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Tajekoztato

A Budapest, Papnivelde utca 2. Tarsashaz tetéterének beépithetoségérol

Ténvyek

A Budapest, V. keriilet belteriilet 24013 hrsz-en van nyilvantartva a Budapest, V. keriilet
Papnovelde utca 2. szamu tarsashaz.

A tarsashdz 29 albetéttel rendelkezik, melyek kozott tulajdonos a Belvaros-Lipotvaros
Budapest, Févaros V. keriileti Onkorméanyzat és van harom kiilf61di tulajdonos.

A tarsashaz érvényes alapité okirata 1997. évben késziilt, de ez csak egy modositas. A 2007.
ajus 03. napjan késziilt egységes szerkezetbe foglalt tarsashazi alapito okirat bejegyzése
elutasitasra keriilt, mert a két kiilf6ldi tulajdones-nem irta ald.

A tarsashaz kozos tulajdonaban talalhaf6 a 456,12 m? teriilet nagysagu padlastér. A padléstér
gységes, mert még a Budapest, K¢varos V. keriileti Onkormanyzat értékesitette annak
egyrészét a 25. szamu albetét tulajdonosan €ly a 22. jelti lakas a II. emeleten].

Jogi feltételek

870s tulajdonaban allo padlastér értékesitéséhez a tulajdonostarsak egyetértd
81%-a sziikséges.
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A tarsashaz
szavazatain,

Miszaki eléfeltételek
\_./

A padlastér értékesitésénél kiemelt szempont, hogy az épiilet miieml€k épiilet. Ez azt jelenti,
hogy a padlastér értékesitése elott tisztazni kell, hogy a mlemlékvédelmet ellatd hatosag
milyen beépitést engedélyez. Nyilvanvaloan sziikséges terv szintli egyeztetés, mely utan meg
lehet éllapitani, hogy mekkora teriilet épithet be és miként. Ennek soran figyelembe kell
venni a tetécseréjének és koziizemi vezetékek felujitasanak a szitkségességét. o

Nem felejthet6 el a méar megvaldsult beépités.

Ezen eldzetes egyeztetéshez sziikséges terveket a tarsashaznak kell ell«':szittetnig2 annak
érdekében, hogy donteni tudjon a beépithetéség modjarol.

A beépités modjai

A./ A masodik emeleti tulajdonosok részére torténd értékesités

Amennyiben a tarsashdz a tulajdonostarsak egyrészére kivanja eladni a tetdteret, ez
lehetséges, de kizardlag akként, hogy a muszaki eléfeltételekben jelzett terv alapjan é&s
értckbecslés alapjan megallapitasra keriil a tetotér piaci értéke és azt a tet6tér leendd 7
tulajdonosai kifizetik a tarsashdz részére akkor, amikor az adasvételi szerz6dés megkotésre

KordL_—

Ezen Gsszegbol a tarsashdz megcesinaltatja a teljes tetd cserét €s kozmi vezetékek felujitasat
pincétdl padlasig.

Nyilvanvalo, hogy a f6ldszinten ingatlannal rendelkez¢ tulajdonosok ezen felujitasra akkor
lesznek készek. ha az O ingatlanaik értékét is néveld beruhézis is torténik.




Felhivom a figyelmiiket arra, hogy csak abban az esetben érdemes ezen megoldast valasztani,
ha minden 2. emeleti tulajdonostars kész a felette levo tetdtér megvételére €s utana a lakasa
‘bovitésére egymas utan.
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Ez esetben a tarsashdz ezen tulajdonostarsak részére értékesiti a tetdteret adasvételi
szerzOdéssel, mely azzal egyidejlileg keriil a kozds tulajdonukba, amikor a tirsashaz
tulajdonosai ezen 456,12 m? -t kiveszi a kozos tulajdonbdl. Ezen két tigyletnek egyidében kell
torténnie. Ezen idépontban azonban a kozos tulajdonbol kivett padlastér egy 6nallé albetétbe
keriil a 30. szamuba és annak lesz sok tulajdonosa, akik a 2. emeleti lakas tulajdonosok. Nem
lehetetlen, hogy engedélyezi a foldhivatal azt, hogy a padlastér tigy keriiljon a 2. emeleti
tulajdonosok tulajdondba, hogy minden lakashoz tartozni fog egy meghatdrozott nagysagu
padlastér, mint egyéb helyiség. A lakas része csak lesz, ha a Budapest, Févaros V. keriileti
Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala hatosagi bizonyitvannyal megallapitia, hogy a
padlastérben megvaldsult a beépités és annak funkcidja lakas.

Hangsulyozni kell a sorrendet, tehat miiemléki hatdésdg engedélye, feltételeinek ismerete,
alapité okirat modositas 81%-kal és utana adasvételi szerzddés. Az adasvételi szerz6désnél
kifizetésre kertl a teljes vételar és a tarsashaz megcsinaltatja a vételarbodl a tetd felujitast. a
kozmii vezetékek felujitasat és az egyéb kapcsolodd munkékat. A felujitas elvégeztetése azért

fontos, mert ez esetben a vételar 25%-a utan kell csak személyi jovedelemadot fizetnie a

tarsasirazmaks

Q vagy €pitési vallalkozo részére torténo értékesités

Amennyiben a\tarsashdz ezen megoldas mellett dont, Gigy lehetséges, hogy a beruhazdval
megegyezzen abban, hogy a beruhazo koltésgén az O elképzelései szerint csindltat egy tervek
a miemlékvédelmi\hatosag részre és kér ra eldzetes hozzajarulast ha lehetséges. A tetd és a
kozmivek feltjitasanak elmaradasa nem lehetséges.

A beruhazonadl is kell egwértékbecslés a tetotér ellenértékérdl és az alapjan kell meghatarozni
a vételarat. A beruhazonak Weg kell fizetnie a vételarat mindenképpen az adasvételi szerzddés
alairasakor.

Célszert, ha a beruhazo rogzite
fodémesere komoly karokat keletksztethet a masodik emeleti lakdsokban. Erre nyilvanvaléan
kell kaucid.

idorenddel rendelkezik, mert a tetd levétele, esetleg egy

‘A vallalkozonak biztositékot kell adniN\arra vonatkozoan, hogy megcsindlja a beruhézast,
amely kizardlag pénz lehet vagy bankgarapcia, mert egy félig sem végzett beruhazas karai
belathatatlanok €s az ingatlanok azonnali leéMékelodését eredményezik.

Létezhet olyan megoldas is, hogy a tarsashaz A feldjitasért cserébe eladja a tetoteret, de ez
oriasi kockazatokat rejt és nem tudni ki lesz az\aki ezt végig viszi, nagyon sok erével és
energiaval. Itt is csak az lehet a megoldés, ha a v¥telarat megfizeti a tarsashaz elkiilonitett
szamldjara, majd abbol fizetik ki szakaszosan a felujtasi munkakat. Itt szitkséges kaucio a
tetotér munkainak végzésére.

A jogi munka is elékészitést igényel és mindkét esetben komplett szerz6dés csomagot, melyet
a tarsashaz tulajdonosainak el kell fogadniuk.



Nyilvanvalo, hogy az elézéekben leirtak csak elézetes gondolkodast inditd %gnak

minésiilhet, de az egyiitt gondolkodasban szivesen llok rendel}@—’/

Budapest, 2019. szeptember 23.
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