A Budapest, V. ker. Papnbvdelde u. 2. sz. Tarsashaz

Szervezeti és Mtikodési Szabalyzata

Alapitck a mai napon, a 2003. évi CXXXIIL tv. rendelkezésének megfelelen jelen szervezeti és mitkidési
szabdlyzatban (a tovabbiakban: SZMSZ) szabalyozzdk a tarsashdzkidzosség szerveit, azok hatdskorét,
Jogait és kotelezettsegeit, a kozos koltség viselésének szabilyait,

I rész
A kiilon tulajdon hasznalatara, hasznositisira vonatkozé rendelkezések

1.) A tulajdonostarsat kiilon tulajdona tekintetében megilleti a birtoklas, a hasznalat, a
hasznok szedése ¢s a rendelkezés joga; a tulajdonostirs e jogait azonban nem
gyakorolhatja a tobbi tulajdonostars joga és térvényes érdeke sérelmével.

A kézgyilés megtilthatja a kiilon tulajdonban 1évé nem lakas céljara szolgalé helyiség
hasznélata, hasznositdsa modjanak megvaltoztatasat, ha az a tarsashaz mikédését vagy
a lakhatds nyugalmat zavarna.

Ha a lakéépiiletben 1évé nem lakds céljdra szolgalo helyiség megvaltoztatott hasznélata
jogszabalyban meghatarozott engedélyhez kotott tevékenységhez szitkkséges, az engedély
akkor adhaté ki, ha a hat¢sag felhivasdra - harmincnapos hataridén belil - a kazgytilés
nem hozott tilté hatdrozatot.

A kozgyilés a nem lakas céljara szolgaloé helyiscg megviltoztatott hasznilatdhoz a
lakhatds nyugalma - igy kilonosen: a zaj- és rezgésvédelem, illetSleg a lakokdrnyezetet
veszélyezteld maés tevékenység megelGzése - érdekében az erre vonatkozé killén
jogszabdlyok eldirasainak figyelembevételével kikotott feltételt tartalmazd hozzajarulé
hatarozatot is hozhat.

A megvaltozott hasznositdsra vonatkozd kozgytlési hatdrozatot az dsszes tulajdoni
hanyad szerinti - a kozvetlenil érintett szomszédos tulajdonostérsak legalabb
kétharmaddnak igenld szavazatdt is magaban foglalo - legaldbb egyszeri
szavazattobbséggel &llapitja meg. '

A tulajdonostars koteles:

a) fenntartani a kiilon tulajdondban 4ll6 lakast,

b) a sziikséges intézkedést megtenni ahhoz, hogy a vele egyiitt laké személy, valamint az,
akinek lakdsa hasznalatat atengedte, betartsa az alapité okirat és az SZMSZ. valamennyi
rendelkezését. '

c) lehetévé tenni és tiirni, hogy a kiilén tulajdoni lakésdba a kozosség megbizottja a
kozds tulajdonban &ll6 épiiletrészekkel, berendezésekkel Osszefliggésben a szitkséges
ellendrzés, valamint a fenntartdsi munkdk elvégzése céljabdl arra alkaimas idében
bejuthasson a tulajdonostars, illetdleg a bentlakd sziikségtelen haboritisa nélkil. A
kozosség kiteles megtériteni az e beavatkozassal okozott kart,

d) a lak4saban tervezett épitkezésrdl értesiteni a kizos képviselot.

Az épitteté tulajdonostars a lakdsdban tervezett épitkezés megkezdéséhez a
tulajdonostarsak 4/5-ének irdsbeli hozzdjaruld nyilatkozatit kiteles beszerezni, ha a
munka az alapité okiratban kdzos tulajdonként megjeldlt épiiletrészt érinti.

Az épittetd tulajdonostars a tébbi tulajdonostars hozzdjaruld nyilatkozalanak beszerzése
nélkil jogosult a lakdasdban tervezett Cpitkezés clvéguésére, ha a munka az alapito
okiratban kozos tulajdonként meghatdrozott épiiletrészt nem érinti ¢és rendelkezik a
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munkdkhoz sziikséges minden hatosdgi engedéllyel, beleértve a Nemzeti Kulturalis
Orokségvédelmi Hivatalnak, mint mtiemléki épitési hatésagnak az engedélyét. Ezen
munkdk a tobbi laké nyugalmanak indokolatlan zavarasa nélkill, elére meghirdetett
id&ben, reggel 8 és este 20 6ra kdzott végezhetd.

I1. rész.
A kozos tulajdon fenntartdsdra vonatkozé rendelkezések

1)

3 3 (8]

)
)

4)

Minden tulajdonostars jogosult a kozos tulajdon targyainak birtoklasara és hasznalatara,

ez azonban nem sértheti a tobbi tulajdonostars ezzel kapesolatos jogat és jogos érdekét.

A kdzgyiilés a birtoklas, hasznalat és hasznositds médjat meghatirozhatja.

A kozos tulajdonba tartozod épiiletrész, épiiletberendezés, nem lakds céljdra szolgald

helyiség és lakas fenntartdsinak koltsege, valamint a rendes gazdéalkodas korét

meghalad6 kiadas (a tovabbiakban egyiitt: kozos koltség) a tulajdonostdrsakat tulajdoni
hanyaduk szerint terheli, ha a szervezeti-mikodési szabalyzat masképp nem
rendelkezik.

A kbzgyilés hatirozata alapjan barmely tulajdonostérs kérheti a birésagtol, hogy a kdzos

tulajdonban allé olyan épiiletrészre, amely onallo ingatlanként kialakithatd, vagy

amellyel a meglevd kiilon tulajdon targya bévithets, megsziintesse a kozos tulajdont, ha
az a kisebbség méltanyos érdekét nem sérti. A kereseti kérelemhez mellékelni kell az
onall6 ingatlan kialakitdsara vonatkozo, az épitési hatdsdg éltal engedélyezett épitési
tervet és egy olyan kozgyiilési hatrozatot, melyben a Tulajdonostarsak 4/5-¢ tdmogatja

a kezdeményezést.

A k6zos koltség viselése €s a koltséghatralékok megfizetése:

a.) A tulajdonostsrsak a kézos tulajdonu helyiségek és ingatlanrészek fenntartasét
tulajdoni ardnyaik figyelembevételével kozos koltség fizetésével biztositjak.

b.) A kozos koltséget - ha a kozgy(ilés masként nem dont - havonként eldre, minden
targyhénap 10. napjdig kell megfizetni. A kozos koltség mértekeét a kozgytiles
hatdrozza meg, szitkség szerint, egyszeri tobbséggel.

d.) A tarsashaz gazfogyasztasdt a tulajdonostérsak tulajdoni hdnyaduk ardnyaban
kézosen fizetik, ha ilyen felmeriil.

e.) A kézgyiilés a hatérozatdval a legalabb hat hénapnak megfelel§ kozds koltség
osszegének befizetésével hatralékba keriilt tulajdonostdrs kiilon tulajdonanak és a
hozz4 tartozé kozds tulajdoni hanyaddnak jelzalogjoggal valé megterhelését
rendelheti el a hitralék megfizetésénck biztositékdul az ados terhére.

f.) A hatérozat meghozatala sordn a hétralékos tulajdonostars nem élhet a szavazalti
jogaval, az & tulajdoni hényadat a hatarozatképesség megallapitisakor figvelmen
kiviil kell hagyni. A hatarozatot a hdtralékos tulajdonostars részére kézbesiten
kell.

g) A jelzalogjog bejegyzésének elrendelésérst szolo kozgytlési hatdrozatot, illetdleg
a kozos képviseld vagy az intézdbizottsdg elntke rendelkezését kozokiratba vagy
tigyved - jogkorén belil jogtandcsos - altal ellenjegyzett maganokiratba kell
foglalni. ,

h.) A jelzslogjog bejegyzesének elrendelése hat honapnak megfelel6 héatralékonként
megismételhetd.

i) Ha  a bejegyzés alapjaul szolgalo hatralékot kiegyenlitettek, a kozos képviseld
vagy az intéz6bizottsdg elnvke a kiegyenlitést kovetd nyolc napon beliil koteles a
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jelzdlog torléséhez szilkséges engedélyt kiadni; az engedélyt kdzokiratba vagy
igyvéd - jogkdrén belil jogtandcsos - altal ellenjegyzett magédnokiratba kell
foglalni, az ados koltségére. A koltségek kozott el kell szamolni a 2 hénap
késedelmen tili tartozds kamatterheit, amint a mindenkori jegybanki alapkamat
kétszeresének megfelelden kell kalkulalni.

6.) A felujitasi alap képzésérsl a kozgyGlés dont. A feldjitasi alap képzése- kezelése és
felhasznaldsa vonatkozdsaban a vonatkozé jogszabalyok (pl. Szamviteli tv.)
rendelkezéseit kell irdanyad6nak tekinteni.

111 rész.

A kozgyilés hataskorére és eljardsira vonatkozo rendelkezések

1)

2)

A kozosség legfdbb dontéshoz6 szerve a tulajdonostérsakbol allé kozgyiilés, amelyen

valamennyi tulajdonostars részt vehet.

A kdzgytilés hataroz:

a) a kozds tulajdonban &ll6  épiiletrészek haszndlatirél, hasznositasardl,
fenntartasarol, a kozosséget terheld kotelezettségek elvallalasarol,

b) a koz6s képviselének a megvalasztasardl, felmentésérdl és dijazasarol,

c) a kozosség éves koltségvetésének és elszamolasanak, a szamviteli szabalyok
szerinti beszdmolojanak elfogaddsarol, valamint a kozds képviseld részére a
jovahagyas megadasarol

d) a kdz8s tulajdonban 4116 épiiletrészek felujitasardl, feldjitdsi alap létrehozésarol, a
feltjitasi hozzéajarulas mértékerdl, a befizetések esedékességérél és modjarol

e) az éves koltségvetésben meghatarozott karbantartasrol és egyéb munkakrél,
kozos kotelezettségek vallalasarol, a kozos bevételek felhasznalasarol,

P az épiilet biztositadsaval kapcsolatos kérdésekrdl

g) a kozos tulajdonban all6  éplletrészek birtoklasarol, hasznalatar6l és
hasznositasarol, valamint ennek feltételeirdi

h) az 500.000.- (6tszézezer) forintot meghaladé kdtelezettség vallalasdrol csak a
kozgyiilés donthet (az ennél kisebb koltségekrdl, ha a jovahagyott koltségvetés
részét képezd koltségrol van sz, a kozds képviseld dont a Szamvizsgalo Bizottsag
értesitése és ellendrzése mellett.)

i) a k&zos tulajdont terheld koleson felvételérdl

) a Tarsashaz egészének elidegenitésérdl, atépitésérdl, vagy lényeges, az épiilet
dllagat jelentds mértékben érinté megvaltoztatdsarol

k) a tirsashaztulajdon megsziintetésérd!

0 az Alapit6 Okirat és az SZMSZ. megvaltoztatisirol

m) minden olyan tgyben, amelyet a szervezeti-mikodési szabdlyzat nem utal a
kozos képviseld vagy az intézébizottsdg, illetdleg a szdmvizsgdlo bizottsdg
hataskorébe.

A kdz6s tulajdonban 4116 épiiletrészekkel kapcsolatos rendes gazdalkodas korét, illetve a

a jovahagyott koltségvetés korét meghalado kiaddsokrdl a tulajdonostdrsak az Osszes

tulajdoni hanyad szerinti Jegaldbb 4/5-6s szavazattobbséggel hatdroznak,

Az alapité okirat megvaltoztatasihoz - ha ¢ tdrvény masként nem rendelkezik -

valamennyi tulajdonostdrs hozzdjarulasa sezikséges; a vdltozdst be kell jelenteni a

féldhivatalnak.
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5)

5)
6.)

8.)

9.)

10.)

11.)

12.)

13.)

Amennyiben az alapitd okirattal, illetve annak médositasaval a tulajdonosok négydtide
egyetért és a kisebbségben maradt tulajdonostarsak a szavazas napjatél, illetve frasbeli
szavazas esetén a négyStddds szavazasi ardny elérésétsl szamitott 30 napon beliil nem
]élnek keresetinditdsi jogukkal, ugy az alapit6 okirat, illetve annak médositésa hatalyba
ep.

A kozgylés a kiyzds képviselst barmikor felmentheti.

A kozgyiilést a kozds képvisel hivja 6ssze.

A kozgytlésre valamennyi tulajdonostarsat irasban kell meghivni, amellyel egyidejtileg a
meghivé egy példanyat a tdrsashazban - j6l lathat6 helyen - ki kell fiiggeszteni. Siirgds
esetet - igy kiilondsen: a k&z8s tulajdonban 4116 épiiletrészek, épiiletberendezések,
vagyontargyak allékonysdgat, biztonsagat kozvetleniil veszélyeztetd helyzet kialakulasat
- kivéve az irdsbeli meghivot legkésobb a kozgytilés idopontja eldtt nyolc nappal meg
kell kiildeni.

A meghivénak tartalmaznia kell a kozgyilésen elnékld személy, a kozgyilési
jegyzOkonyv vezetSje és a jegyzokonyvet hitelesité két tulajdonostsrs megvalasztisara,
valamint a szavazasra elSterjesztett napirendet. A meghirdetett napirendben nem
szerepld tigyben érvényes hatérozatot hozni nem lehet.

Kozgyilést sziikség szerint, de legaldbb évente egyszer kell tartani. Az éves
elszamolasrél, a koltségvetés megallapitdsarol szol6 kozgyilést évente a szervezeb-
miikédési szabalyzatban meghatérozott idépontig, de legkésébb majus 31-éig meg kell
tartani. Kotelez6 a kozgytilés osszehivdsa, ha azt a tulajdoni hényad 1/10-ével
rendelkezé tulajdonostarsak a napirend és az ok megjelslésével irasban kérték. Ha a
kérést a kozds képviseld tizendt napon belill nem teljesitette, az osszehivast kérd
tulajdonostarsak vagy az dltaluk megbizott személy, vagy a Szamvizsgalé Bizottsag a
kdzgyiilést 6sszehivhatjék.

A kozgytilés akkor hatérozatképes, ha azon az 8sszes tulajdoni hdnyadnak t&bb mint a
felével rendelkezd tulajdonostarsak jelen vannak.

A hatérozatképességet a kozgy(lés megnyitdsat kovetden, tovabbd az egyes
napirendekrdl t6rténé szavazdst megel6zGen a kozgyiilés 4ltal megvélasztott elnokld
személy és a kdzgyiilési jegyzokonyv vezetdje dllapitja meg, '

Ha a kozgyfilés nem hatdrozatképes, vagy az elnokld személy a kozgyilést a
hatérozatképtelenné valisa miatt berekesztette, megismételt kdzgyilést kell tartani. A
megismételt kozgylilést a hatdrozatképtelen kozgytilést kévetd 15 napon beliili
idépontban az eredetivel azonos - a hatdrozatképtelenné valt kdzgydlés esetén a
kozgy(lés berekesztését kovetSen fennmaradé - napirenddel kell &sszehivni. A
megismételt kozgyilés az eredeti kozgyiilés meghivéjdban az eredeti kozgyiilés
hatdrozatképességétodl fliggs feltétellel is kitizhetd.

A megismételt kozgyialés a jelenlevsk tulajdoni hanyadara tekintet nélkiil
hatarozatképes; ezt a koriilményt a megismételt kozgy ilés meghivéjaban fel kell tiintetni
azzal, hogy ahol e torvény a tulajdonostirsak tulajdoni hinyada alapjan szamitott
meghatarozott ardnydt koveteli meg a hatdrozat elfogadasdhoz, ennek hidnydban a
kérdésben hatdrozat nem hozhato.

A kozgy(lésen a tulajdonostarsakat tulajdoni hinyaduk ardnyaban illeti meg a szavazati
jog. {Az dsszes szavazatok szdma: 100%)

Ha a Térsashazi torvény mdsképpen nem rendelkezik, a kézgyilés, illetdleg a
megismételt kézgy(lés a hatdrozatit a jelen levd tulajdonostirsak tulajdoni hdnyada
alapjan szdmitott egyszera szavazaltobbségével hozza mey,.
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16.)

A kozgyilésen - a hatarozatot is tartalmazo - jegyzokonyvet kell vezetni, amelyet a
levezetd elnok és a kozgytGlésen jelen 16v6 két hitelesité tulajdonostars az aldirdsdval
hitelesit. A jegyzokdnyvbe barmely tulajdonostars betekinthet, és arrél - a masolasi
koltség megfizetésével - masolatot kérhet. A kozgyilésen meghozott hatarozatokrél a
kozds képviselének valamennyi tulajdonostarsat irdsban, a kozgyfilés megtartdsatol
szamitott nyolc napon beliil értesitenie kell.

Ha a kozgyiilés hatarozata jogszabaly vagy az alapitd okirat, illetéleg a szervezeti-
mikddési szabalyzat rendelkezését sérti, vagy a kisebbség jogos érdekeinek lényeges
sérelmével jar, barmely tulajdonostirs keresettel kérheti a birésagtél a hatdrozat
érvénytelenségének megallapitasit a hatarozat meghozatalatsl szamitott hatvan napon
belil. A hatdridd elmulasztasa jogvesztéssel jar. A kereset a hatarozat végrehajtasat nem
gatolja, a birésdg azonban a végrehajtast indokolt esetben felfiiggesztheti.

IV. rész.
A kozos képvisel6re vonatkozo rendelkezések

1)

3)

4)

5.

6.)

A kozGsség Ugyintézését a kozds képviseld latja el. A kozos képviseldt a kozgyiilés
meghatarozott idére vélasztja és barmikor felmenthed. A kozds képviseld
ujravalaszthaté. A kozos képviseld részére a kozgyiilés dijazast dllapithat meg, amely a
Tarsashazat terheli.

A kazds képvisel6 jogkorében eljarva kételes:

a) A kozgyulés hatdrozatait elSkésziteni és végrehajtani, gondoskodva arrél, hogy
azok megfeleljenek a jogszabalyok, az alapit6 okirat és a szervezeti-miikddési
szabdlyzat rendelkezéseinek,

b.) Minden sziikséges intézkedést megtenni az épiilet fenntartdsanak biztositasa
érdekében,

c.) Kozolni és beszedni a tulajdonostarsakat terhel6 koézos koltséghez valo
hozzéjarulas osszegét és érvényesiteni a kzosség ezzel kapesolatos igényeit.

d) A kozos képviseld koteles megdrizni a foldhivatalhoz benytjtott alapito okirat és
szervezeti-mikodési szabdlyzat egy példanyét.

A kozs képvisels a kitlon tulajdont érintd tulajdonosvaltozas esetén - a szerzdd6 felek

kérésére, részitkre - koteles az elidegenitéssel érintett ingatlanra vonatkoz6 hatdrozatokat

bemutatni.

A kozos képviseld a kilon tulajdont érinté tulajdonosvaltozds esetén - a tulajdonostars

kérésére - koteles irasbeli nyilatkozatot adni a kozoskoltség-tartozasrol. Ha tartozds ali

fenn, a nyilatkozatban a hatralék dsszegét is meg kell jelolni.

A kozis képviseld a szdmviteli szabalyok szerint évenként kdltségvetési javaslatot készit,

amely tartalmazza:

a) a kozos tulajdonnal kapcsolatos  varhaté  bevételeket és  kiaddsokat
kéltségnemenként,

b) a tervezett iizemeltetési, karbantartasi és felajitasi munkiakat, valamint

c) a kozos koltséghez valo hozzajarulas Osszegét - a tulajdonostdrsak nevének

feltiintetésével -, a kinlon tulajdonban 16vo lakasok ¢s nem lakas céljara szolgdlo
helyiségek szerinti bontdsban.
A szamviteli szabalyok szerinti konyvvezetes ¢s beszamolo alapjan a kozos képviselo
éves elszamolasa tartalmazza:

)
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a tervezett és tényleges kiadasokat kéltségnemenként ¢s a kozos koltség
megosztasanak a szervezeti-miik&dési szabalyzatban megallapitott szabélya
szerinti  bontasban, ezen beliil az lizemeltetési kiaddsokat, valamint a
karbantartasokat és a felgjitdsokat az elvégzett munkak részletezésében,
a tervezett és tényleges bevételeket forrasok szerint, ideértve a kozosség javara
még nem teljesitett - lejart - kovetelések részletezését és a behaijtas érdekében
megtett ntézkedéseket is,
az a)-b) pont kiilénbségének zarbegyenlegét a pénzkeészletek kezelési helye szerint
részletezve,
a kdzbsség tulajdonat képezé vagyontargyak targyieszkoz leltarat,
a trgyévhez tartozo, a kozosség egészét terheld kitelezettségeket, tovabba
a kozos koltségekhez vals hozzdjarulas elirasat és teljesitését - a tulajdonostarsak
nevének feltiintetésével -, a kiilén tulajdonban lévé lakasok és nem lakas céljara
szolgdls helyiségek szerinti bont4sban.
Az éves elszamolas elfogadésa esetén a kozgytlés a kdzos képviseld térgyévi iigykezels
tevékenységét jévahagyja. A jovahagyas nem jelenti az esetleges kartéritési igényroél
torténd lemondast.
A kozds képvisels- ha a kozgyiiles e megbizatasa alol felmenti - koteles az ) kézés
képviseld részére a megvalasztasatol szdmitott harminc napon beliil irdsbeli jegyz&kényv
alapjan, a tarsashazra vonatkoz6 dsszes iratot, az errél sz616 teljességi nyilatkozattal
egylilt, atadni.
Nem lehet kozos képvisels akit blincselekmény  elkévetése miatt jogerdsen
szabadsagvesztés-biintetésre itéltek, amig a biintetett eléélethez fiz6dé hatranyos
jogkovetkezmények alol nem mentesilt, vagy akit ilyen tevékenységtol jogerss biréi
itélettel eltiltottak, az eltilto itélet hatdlya alatt, tovabba az a természetes személy vagy
gazdalkod6 szervezet, aki, tletdleg amely ilyen tevékenységével dsszefiiggben
keletkezett, jogerésen megallapitott fizetési kitelezettségének nem tett eleget, illetSleg az,
aki a gazdasagi tarsasdgokral sz616 torvény alapjan vezeto tisztségviselé nem lehet.
10.) A kozos képviseld jogosult a kozosséy képviseletének ellatisara a birdsag és mas hatésag
el6tt is. E jogkorének korlatozasa harmadik szemellyel szemben hatalytalan, ’

V. rész
A Tarsashaz hazirendjére vonatkozo rendelkezések:

a.) Minden tulajdonostdrsnak be kell tartania a Térsashazi tv-ben, az Alapitoé okiratban, , a
Hazirendben, illetdleg a jelen SZMSZ-ben irott kotelezettségeit.

b) Ezen kételezeltségek kiterjednek a tulajdonostirs jogén az ingatlant bérlGként- |
csaladtagként-, szivességi lakdshasznaloként-, vagy mas jogcimen hasznaldkra is, kiknek
karokozasaért a tulajdonostars egyetemlegesen felel,

¢.) A hazirend jelen SZMSZ részét képezi ¢s azt a tarsashdz kozgytilése egyszeri Wbbségeel
fogadja el, vagy valtoztatja meg. Azonban Hdazirend az SZMSZ-tol fuggetlenil a
Tarsashéz teriiletén kifiiggeszthets.

d.) A Papnovdelde u. 2. sz alatti tirsashaz héazirendje a kovetkezd:

,HAZIREND

A hazirend célja, hogy meghatirozza a lakoépiletben tartozkodd szeméiyek egymas
iranti magatartisat és azokat az alapveté szabalyokat, amelyek a tarsas egylittéléshez




nélkilozhetetlenek, tovabba eloirja a lakéepuletek, ingatlanok rendeltetésszerd

hixsznalaléu'u, allaganak védelmére szolgalé mas jogszabalyokban nem rogzitett
kévetelményeket.

I. ERTELMEZO RENDELKEZESEK:

tulajdonos: az, aki az mngatlannyilvantartasban tulajdonosként be van jegyezve,

lakoepulet: az, amelyben kizardlag lakéasok, vagy vegyesen lakasok és nem lakas
céljara szolgalo helyiségek vannak;

kezels: allami-, 6nkormanyzati tulajdon esetén a tulajdonosi jogokat gyakorls,
kezelési feladatokat ellato szerv, tarsadalmi szervezet;

hasznalo: a lakéépiiletben, ingatlanon barmilyen jogcimen, akar allanddan vagy
ideiglenesen tartézkods (tulajdonos, bérls, csaladtag, latogatd stb.) személy;

kozbs hasznalatra szolgalé helyiség: altalaban a kapualj, a lépcséhaz, a folyosd, a
flggofolyosd, az épliletben talalhaté lakasok és nem lakas célu  helyiségek
megkozelitéséhez és rendeltetésszeri hasznalatahoz szukséges meértékben, tovabba az
épllethez tartozdé udvarnak, kertnek az egy épitési telek nagysagat meg nem haladoé
resze,

kozosségl helyiség: az olyan kozosségi célt szolgalo helyiség, amelyet a kezeld
megallapodas alapjan enged at a lakékdzésségnek (pl.: barkacsmuhely, hobbiszoba).

II. ALTALANOS RENDELKEZESEK

i) A lakoépiletben és a hozza tartozd kozbsségi és kézds hasznalatra szolgald
helyiségekben és teriileteken napszaktol fiiggetlentiil tartozkodni kell minden, masok
nyugalmat zavaré zajos magatartastél és tevékenyseégtol.

2) Televizid, és minden mas hangkeltd berendezések gy miikédtethetdk, hogy
masok nyugalmat ne zavarjak. ’

3.)  Alakéépiiletben
- zajt okozo haztartasi és egyéb gépek hasznalata,
- zajjal jaro épitési, szerelési munka végzése
munkanapokon 7 és 20 éra,
szombaton: 7 és 14 éra kozott,
- a haztartasi gépek hasznalata
vasarnap €s Unnepnapokon is 9 és 14 éra kozitt engedélyezett.

4.) E rendelkezés nem érinti az azonnali beavatkozast igénylé hibaelharitasi vagy
életveszély elharitasara iranyuld munkavégzést.

5.) Az ¢ének €s zene gyakorlasa (oktatdsa), ha a hasznalok tébbsége eltérden nem
rendelkezik, munkanapokon 7 ¢ra és 20 6ra, szombaton 7 és 14 éra, vasarnap és
tinnepnapokon 9 és 14 ora kozétt folytathato.

5.1) Hivatasos muvészek, egylittesek és oktatok muikddését, a kerlileti snkormanyzat
polgarmesteri hivatala igazgatasi feladatokat ellatd szakigazgatasi szerve - rendkiviil
indokolt esctben - a fent irt idészakon beldl is megtilthatja,
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6.) Alakéépiiletek, ingatlanok tisztasdga

6.1.) A tulajdonkdzdsség (a kozds képviselé utjan) a lakéépiilet, ingatlan tisztan
tartasa érdekében koteles a kozds hasznalatra szolgalé helyiségeket és tertleteket
folyamatosan takaritani, hetente legalabb egyszer seperni, a szennyezédést, sarat,
ha\_'zat. jeget eltavolitani, a burkolatokat legalabb hetenként egyszer felmosni, az
idejétmult hirdetményeket (falragaszokat) - amennyiben az elhelyezd e kotelezettségét
nem teljesiti — eltavolitani, illetve ezekrél gondoskodni.

6.2.) A tulajdonkdzésség koteles az egész lakoépiiletben évenként nagytakaritast
vegezni, ennek keretében a kézés hasznalatra szolgalé helyiségek és teriiletek ajtéit,
ablakait, fémtargyait megtisztitani.

6.3) A lakoépilethez, ingatlanhoz kapcsolodd kézteriletek, az ajtok, ablakok,
redonydk, kirakatok, kapuk, cégtablak, reklamtablak stb. tisztan tartasara a
koztisztasagrol sz6l6 rendelet szabalyai az iranyadok.

6.4.) A hasznalonak a haztartasi szemetet a lakoépiiletben a tulajdonos, kezeld altal - a
vonatkozo egyeéb jogszabalyi rendelkezések betartasa mellett - megjelélt moédon, a
helylleg rendszeresitett formaban kell a tarolohelyre eljuttatnia, a tulajdonosnak

zacskoba vagy zsakba csomagolva, illetve a hulladéktarolé méretére lecsdkkentve, a
kezelonek onnan elszallittatnia.

6.5.) A nem héztartasi szemét (elhasznalt berendezés, butorok, nagyobb targyak)
elszallitasarol a hasznald koételes gondoskodni.

6.6.) Ha a hasznalok tobbsége eltéréen nem rendelkezik, a lakason kiviil
munkanapokon: 9 és 20 ora kézatt,
szombaton: 9 és 14 déra kézott lehet _
- ruhanemut, agynemt szelléztetni, lakastextiliat porolni, tisztitani;
- porképzédéssel jard takaritast végezni, ,
A porzsak tartalmat a haztartasi hulladékkal azonos modon kell eltavolitani.

6.7.) A tisztitdssal okozott szennyezodést a hasznalonak, a tisztitas befejezését
koévetden azonnal el kell tavolitania.

6.8.) A lakéépuliletbol targyakat kidobni, barmilyen (folyadékot kiénteni tilos.
Ablakban, fliggéfolyosén névényeket apolni csak masok érdeksérelme nélkil szabad.

6.9.) Aki barmilyen anyag szallitasa vagy lerakasa altal a kdzos hasznalati helyiséget
vagy teriuletet beszennyezi, koteles a szennyezddést sajat kéltségén haladéktalanul
megszuntetni. Ha a szdllitd és a hasznaldo személye eltér, a szennyezdodés
megszintetésérdl az koteles gondoskodni, akinek érdekében a szallitas tortént. Ha ez
felszolitasra sem térténik meg, a kozos képviselo gondoskodhat a hulladék
elszallitasarol az érintett tulajdonos koltségeére,

6.10, Nagymértéka rovarfertdézés mepsziintetése ordekeben a hasznald a lakasban,
helyiséghen a rovarmentesitési munkakat koteles elvégezni, illetéleg az illetékes
kézegeszségigyl ¢s jarvanylgyi hatosag kételezése alapjan azt eltdrni.




7.}  Alakéépiilet és a lakidsok dllagvédelme

7:1.) A lakéépilet, a benne lévd lakasck és a beépitetlen ingatlanok allagénak
védelme a hasznalét arra kotelezi, hogy

- a lakasokat, a nem lakas céljara szolgalo helyiségeket,
- @ k0z0s hasznalatra szolgalé helyiségeket és terileteket, valamint a kozosseégi
helyiségeket, '
- a lakaépulet kozponti berendezéseit és tartozékait (pl.: kaputelefon és ajtényitd
berendezés, kdzponti televizio- és radidéantenna)
rendeltetésénck megfeleléen, a kornyezet sérelme nélkiil, gazdasagosan hasznaélja.

7.2.) A tulajdonos, kezelé kételes a lakasbérleti, a polgari védelmi, a kéztisztasagi,
egeszségligyl, balesetvédelmi rendelkezésekben megjelolt berendezési és felszerelési
targyakat beszerezni és azokat megfeleléen karbantartani.

7.3)) A tulajdonos, kezelé a lakéépileten, ingatlanon, a lakasokban vagy nem lakas
céljara szolgalo helyiségekben végzendé munka megkezdésének idépontjarél, varhaté
idétartamardl a hasznalokat a felujitasi munkaknal 90, a karbantartasi munkaknal 30
nappal a munkakezdést megel6zéen irasban, életveszély elharitasahoz szikséges
munkaknal azonnali jelzéssel vagy szoban kételes értesiteni.

7.4.) Az épullet kozteriiletrdl lathaté tetdzetén, homlokzatan, keritésén, falfeliiletén
hirdetdéberendezés, fényreklam, diszkivilagitasra szolgalo berendezés, kirakatszekrény,
cég- és cimtabla elhelyezéséhez a kdzgyulés elézetes hozzajarulasa valamint az NKOVH
epitési engedélye kell. A hozzajarulas nem mentesit az egyéb jogszabalyban esetlegesen
megkovetelt hatosagi engedély beszerzése alol.

7.5.) Hirdetmények ({falragaszok) elhelyezésére a kozds képvisels, vagy a kozgyilés
jelothet ki helyet. ‘

7.6.) Nyilaszarokra, fliggéfolyoséra racsokat elhelyezni csak a  kozgyilés
hozzajarulasaval és hatésag engedéllyel lehet.

A lakasok, a nem lakas céljara szolgalo helyiségek kulso ajtoit, ablakait, redényeit,
racsait, a koézds képviseld, vagy a kozgyulés elozetes engedélyével, az altala megjeldlt
szinre szabad mazolni és festeni.

7.7) Belsé udvari ablakban, folyosén vagy a Miggéfolyoson csak a muemléki
szabalyoknak megfelelé médon, azok rendeltetésszerii hasznalataval ésszhangben 1évé
képek, butorok, egyéb targyak, diszek helyezhetok el, ruhanemut kiteriteni csak
korlatmagassagig szabad. Viragot biztonsagosan rigzitett tartokon szabad elhelyezni.
Az utcara nézo ablakokban semmilyen targy vagy disz, illetve ruhanemu nem
helyezheto el.




8.) Kbzds hasznalatra 8zolgdlé helyiségek, teriiletek haszndlata, tdroldsi
szabdlyok

8.1) A kozds ha_sznalgtra szolgalé és a kozdsségi helyiségeket hasznalat utan tisztan
¢s rendben kell atadni. A hasznalat idején kivil a helyiségeket zarva kell tartani. A

zarva tartas ideje alatt a kulcsokat a tulajdonos, kezels, illetoleg az altala megjeldit
szemeély hozzaférhetd helyen koteles tartani, |

8.2.)_ A kozbsségi helyiség rendeltetési céljat a kozosségi jelleg megsziintetése nélkil a
tulajdonos, kezelo megvaltoztathatja.

8..3.) Az qd\-'ar‘ nem alkalmas jatszé illetdleg tartozkodasi helynek és mindennemi
targy vagy jarmu tarolasa szigoruan tilos, mert az a hasznalok nyugalmat zavarhatja.

8.4.}_ _A gyermekek hazirendet sértd magatartasaert, az altaluk okozott karért - a
Polgan Torvénykdnyv rendelkezései szerint - a gondozojuk, kivételes esetekben maga a
karokozo felel.

8.5.) A koOzds hasznalatra szolgalé teriiletek csak rendeltetésiiknek megfeleloen
hasznalhatok. Ezeken a teriileteken butorokat és egyéb targyakat (pl.: gyermekkocsi,
targonca, kerékpar) - ide értve az épitkezésbél szarmazo anyagokat és targyakat is - a
tulajdonos, kezelo engedélyével lehet tarolni.

8.6.) A kozds hasznalatra szolgalo terliletet a tulajdonos, kezeld felszolitasa alapjan,
az abban megjeldlt idépontig fel kell szabaditani. E

8.7.) A tulajdonos, kezeld jogosult az engedély nélkiil vagy az engedélyben megjeldlt
idétartamon tal tarolt vagyontargyakat felelés Orzésbe venni és azokat tulajdonosa
kdltségére elszallitani.

9.) Allattartas

9.1.) Madarat ugy tartani vagy etetni, hogy az masok lakasanak loggiajat, erkélyét,
teraszat, ablakparkanyat vagy az épulet kozds hasznalatra szolgalé terileteit
szennyezze, nem szabad.

9.2.) A lakoepulet kozds hasznalatra szolgald helyiségeiben és teriiletein allatot

tartani, a lakasban tartott allatot oda kiengedni, etetni, kébor allatot, valamint
madarat az éplletbe szoktatni nem szabad.

9.3.) A mas jogszabalyokban meghatarozott engedéllyel tartott allat okozta
szennyezodest annak gondozoja haladéktalanul kételes feltakaritani.

9.4.) Az eb- és allattartas mértékét és a tartas modjat kiilon rendeletek szabalyozzak.
IV. VEGYES RENDELKEZESEK

1) A kazos kepviselo koleles a hazirendet a lakoéplletben jol lathato helyen
kifGggeszteni,  a  tulajdonosok  vagy kezelok a  bérleti szerzodeések
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megkétésekor annak egy példanyat, figgelékével egylitt a bérlé részére
atadni.

2) Ahol e rendelkezés eltéré rendelikezést megenged, az eltérésrél az eltérésre
jogositottat terheli tajékoztatasi kotelezettség.

3) Az uzlethelyiségek bérléire a hézirend a bérleti szerzédésben irt cltérések
figyelembevételével terjed ki.

4) Jelen hazirend a a tarsashdz szervezeti és mikddési szabélyzatanak részét
képezi és azzal egyittt 1ép hatalyba.”

VL rész
Egyéb rendelkezések:

A tarsashdz évente haromtagi szamvizsgalS bizottsagot valaszt. A szdmvizsgal6 bizottsag e
jogkorében eljarva:
a) barmikor ellendrizheti a kozds képviseld, illetSleg az intéz6bizottsag iigyintézését,
havonként ellenérzi a kdzosség pénzforgalmat,
b) véleményezi a kozgyfilés elé terjesztett javaslatot, igy kiilonosen a koltségvetést és az
elszamol4st, valamint a szervezeti-mfikddési szabalyzat 4ltal meghatarozott értékhatar felett
a bemutatott szamlakat,

c) javaslatot tesz a kizos képviseld, illetSleg az intéz6bizottsag elndke és tagjai dijazasara,

d) dsszehivja a kozgyiilést, ha a kozds képvisel§ az erre vonatkozéd kételességének nem tesz
eleget

A kozgytilés a szervezeti-miikddési szabalyzatot egyszeri tsbbséggel barmikor médosithatja. A
szervezeti-miikodési szabalyzatot, illetSleg annak modositasit az ingatlan-nyilvantartdsi
iratokhoz kell csatolni.

Jelen SZMSZ hatilya minden tulajdonostarsra - kiilén elfogadé nyilakozat hidnydban is -
kiterjed, ide értve a tulajdonostarsak jogutédjait, vagy a tulajdonostdrs albetétjét mas jogcimen
hasznalé személyeket is.

Budapest, 2007. majus 3.

Budapest V. ker. Papnéyelde u. 2. sz. Tarsashaz
Képv. d f/_' <
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Ellenjegyzem: Budapest, 2007, méjus 3.

Zaradék: Elfogadta a tarsashdz 2005 .1, napjan tartott kdzgyalése. Glor clasabnais v
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