275 M. ).

Budai Kézponti Keriileti Birosag részére

Tisztelt Birosag!

Alulirott Athenaeum Kft. alperes a Papndvelde u. 2. sz. Tarsashaz felperes felperes éltal
ellenem a t. birosag el6tt 8.P.1.21.050/2023. sz. alatt inditott perben a csatolt
meghatalmazassal igazolt jogi képviselém utjan az alabbi

ellenkérelmet

terjesztem elo.

L.

Bevezeto rész

1. Eljar6 birosag neve, birdsagi igyszam: Budai Kézponti Keriileti Birésag,8.P.1.21.050/2023.

a)

b)

©)

d)

1L

Felperes: Papnévelde u. 2. sz. Tarsashaz (székhely: 1053 Budapest, Papnovelde u. 2.,
addszam: 28502175-1-41, képviseli: Con Spirito Bt.)

Alperes: Athenaeum Kft. (székhely: 1012 Budapest, Logodi u. 44/C/1,
cégjegyzékszam: 01-09-966154, képv.: Takacs Jozsef ligyvezetd)

Felperes jogi képviseldje: dr. Simon Zsuzsanna iigyvéd (iroddjanak cime: 8500 Papa,
Major u. 16, telefonsz.: 06309773315, elektronikus levélcime:
simon.zsuzsanna@drsimonzs.hu)

Alperes jogi képviselgje: dr. Székely Attila tigyvéd (irodajanak cime: 1137 Budapest,
Katona Jozsef utca 2/E, telefonszama: 06707087665, elektronikus levélcime:
szekely.attila2@upcmail.hu, cégkapu cime: 4139955, kamarai azonosito szama:
36069336)

Erdemi rész
Erdemi védekezés a keresetlevélben irt, a marasztalasra iranyul6 kereseti kérelem

vonatkozésdban: Kérem a felperes keresetének elutasitisat és az eljaras soran
felmeriilé koltségeimben torténod marasztalasat.

Anyagi jogi kifogas a jogalap megjeldlése utjan

Nem vitatom, hogy a felperes altal szamitott k6zos koltséggel és egyszeri
célbefizetéssel tartozom. Azonban a kozds koltseg és a célbefizetes megfizetésének
elmaradasa részemrol olyan okokra vezethetd vissza, amelyekért a felperes egyértelmil
feleldsséggel tartozik.

A felperes altal pontosan megjelolt harom ingatlanombdl kettd a tarsashazban
tizlethelyiség, kavéz6 megjelolésti még az ingatlan-nyilvantartasi adatok szerint is.




A felperes ezen helyiségek megkozelitésétol hosszi évek ota elzart azzal, hogy azon
4triumos teriiletet, mely alatt az utcai gyalogosforgalom zajlott - befalaztatta, lezaratta,
mivel allitolag hosszitavra hajléktalanok rendezkedtek ott be éjszakara. A lezart
teriilethez hozzavetdleg 8 év utan, milt évben ezel6tt biztositott szamomra kulcsot, igy
ezen két ingatlanomba évek utdn tudtam csak bejutni. Természetesen az altalam
megvett ingatlanok azon tizleti célra, hogy ott presszo, kavézoé miikodjon, amely miatt
vasaroltam Oket, igy sem hasznalhatoak, mivel a lezart teriiletre én is kiilén kulccsal
tudok bejutni, mas emberek viszont schogy sem. Ugy vélem, hogy a kozos koltség a
ko6z6s tulajdont részek hasznélatanak koltségére, a trsashazkdzosség kozos ligyeinek
intézésére teremtené meg a pénziigyi fedezetet. En viszont, aki az ingatlanjaimba sem
tudtam hossz éveken 4t bejutni a tarsashazkozosség cselekménye miatt, aki a
legalapvetdbb tulajdonosi jogaimat, mint birtoklas és haszndlat — sem tudtam
gyakorolni, igy nem vagyok a tulajdonosi kotelezettségeim teljesitésére kotelezhet6 az
elobbiek miatt.

b) A keresetlevélben irt, a marasztalasra irdnyulé kereseti kérelem vonatkozasaban
feltiintetett tényekre, bizonyitékokra vonatkozé vitatd nyilatkozat, és a védekezést
megalapozo tények:

A felperes 4ltal a kozos koltség tartozasom tekintetében eléadott tényeket nem vitatom,
fenntartom azonban, hogy a felperes felelés ingatlanjaim évekig tart6
hasznalhatatlansagaért, igy nem rendelkezik jogalappal a kozds koltség kovetelésére
iranyomban.

Jogi érvelés:

A Ptk. 5:13 § szerint:
(1) A tulajdonost tulajdonjoganak targyan - jogszabaly és masok jogai altal megszabott
korlatok kozott - teljes és kizarolagos jogi hatalom illeti meg.

(2) A tulajdonost megilleti kiilondsen a birtokls, a hasznalat, a hasznositas, a hasznok
szedésének és a rendelkezés joga.

(3) A tulajdonosnak joga van minden jogosulatlan behatds kizarasara.

¢) Bizonyitasi inditvanyok, bizonyitékok.
Bizonyitasi inditvanyok:
- Kérem Takécs Jozsef ligyvezetém és Jederan Miklos tanukénti meghallgatasat, akik
idézhetok székhelyemrol.

Bizonyitékok:



111. 7410 1ész.

1. Csatolom a jogi képviselém részére adott tigyvédi meghatalmazast.

Kérem a T. Birosagot, hogy felperest kotelezze az eljarassal felmeriil6 perkdltségem
megfizetésére. Perkoltségigényként tigyvédi munkadijat jelolok meg, melyet a megbizasi
szerzGdés csatolasa nélkiil, jogszabalyi rendelkezések alapjan (32/2003. (VIIL.22.) IM rendelet
rendelkezései) kérek megallapitani. Jogi képviselom nem tartozik AFA korbe.

Kérem a T. Birosagot, hogy amennyiben jogi képviselom a peres eljaras soran megtartando
barmely targyalason akadalyoztatisa miatt megjelenni nem tudna, Ggy a targyalast
tavollétemben is sziveskedjen megtartani.

Tisztelettel:

Athenaeum Kft. alperes
képv.:

dr. Székely Attila tigyvéd



