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PREAMBULUM

A tulajdonostársak a Társasház szervei rendszerének és múködésének, hatásköreinek, jogainak és

kötelezettségeinek, a közös költség viselésének szabályaira vonatkozóan - a társasházaksó| szŐlŐ

2003. évi CXXXru. törvény (a továbbiakban: Th, tv.) rendelkezéseire tekintettel - a Társasházrészére
az alábbi Szervezeti és Működési Szabályzatot (a továbbiakban: SZMSZ) alkotják meg ós fogadják el.

Az SZMSZ célja, hogy - tekintettel a társasháztulajdon sajátos fotmi4ára - a társfriajdonosok egymás

közötti belső jogviszonyait, a Társasház működésének anyagi és szemólyi feltételeit, az egytiítélés

során felmerülő problémák megoldásának módjait egységesen, mindenkire nézve kötelezően és

mindenki számár a elfo gadható at tisúázza és szab áLy ozza.

A társasháztulajdon-közösség közös célja és őszinte törekvése, hogy ezen okiratban írt feltételek
mellett a maguk és családjuk, valamint vállalkozásaik számára nyugalmas lakást és kulturált, békés

együttélést biztosítsanak. Ennek érdekében kölcsönösen kőtelezettséget vállalnak arra, hogy jelen
okirat szabíly ait mindenkor pontosan betartj ák.

Az SZMSZ szerves Észétképeá az Alapitő Okiratnak, annak melléklete, s mint ilyet - a jogszabályi
rendelkezéseknek megfelelően - az ingatlan-nyilvántartási iratokhoz csatolni kell.

A tulajdonostársak a jelen okiratban nem szabályozott minden egyéb kérdés tekintetében a Polgári
Törvénykönlvről szóló 2013. évi V. törvény (továbbiakban: Ptk.) és a Th. tv. rendelkezéseit magukra
nézve mindenben kötelezőnek tekintik.
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A 1053 Budapest, Papnövelde utca2. Társasház (atovábbiakban: Társasház) tulajdonosi közössége
határazatával a Társashin Szewezeti és Működési Szabá|yzatát (a továbbiakban SZMSZ) az alábbiak
szerint fogadja el:

1. ÁlrarÁxosRENDELKEzEsEK

A Társasház elnevezése:
A Társasház székhelye, címe, hrsz,:
A Társasházat érintö ügyekben a képviselő:

Budapest, V. kerület Papnövelde u. 2. T ársasház
1053 Budapest, Papnövelde u. 2.ohrsz.:24013
a Közös képviselő

2. A TÁR§ASHÁZ SZERVEZETE

2.1. Közgyűlés

2. 1. 1. Általános szabál},ok

A társasházközösség legfobb döntéshozó szerve a tulajdonostársakból állő Kőzgyűlés. Valamennyi
tulajdonostárs alapvető joga a Közgyűlésen való részvétel. A Közgl,úlésen valamennyi tulajdonostárs
részt vehet, döntését az Alapitő Okirat szerinti tulajdoni bányadának megfelelő szavazatával,
határ ozati formában hozza me g.

2.1.2. A Közg}rúlés hatásköre

A Közgyulés kizárólagos hatáskörben határoz,.

LTh,tv. 28. § (1) bek. szerint)
a) az alapító okirat módosításáról, a társasháztulajdon megszüntetéséről;
b) a közös tulajdonban álló épületrészek hasznáIatáről, hasznosításáról, fenntartásáról és a rendes

gazdálkodás körét meghaladó kiadások vállalásáról;
c) a közösséget terhelö kötelezettségek vállalásaról;
d) a közös képviselőnek, valamint a számvtzsgáIő bizottságnak a megválasztásáról, felmentéséről és

dijazásáróI;
e) a közösség éves költségvetésének és elszámolásánal a számviteli szabályok szerinti

beszámolójának elfogadásárőI, valamint a közös képviselő vagy az intézőbizottság rész&e a
j óváhagyás me gadásáról;

0 a közös képviselő, illetőleg a számvizsgáló bizottságelnöke, taga (az ellenőrzési feladatot ellátó
tulajdonostárs) ellen kártérítési per inditásáról, illetőleg btintetőfe§elentés megtételéröl;

g) polgári jogi vita esetén permegelőző közvetítői eljárás kezdeményezésérőL;
h) minden olyan ügyben, amelyet a szervezeti-működési szabályzat nem utal a közös kepviselő vagy

az intézőbizottság, illetőleg a számvizsgáló bizottság hatáskörébe;

|Tlx tv. egléb rendelkezései szerintf

D az SZMSZ elfogadásáról, módosításárol, az összes tulajdoni hányad szerinti legalább egyszeű
szavazattőbbséglíhatározattal[Th. tv, 1a. § 0 bek.1;

j) a lakóépület külön tulajdonban álló nem lakás céljára szolgáló helyiségónek megváltoztatatt
haszná|atához v alő hozzáj árulásr ől [Th. tv. l B. § @ - ( 3 ) b ek,};

k) A közös tulajdonban álló épületrészek, helyiségek és területek megfigyelését szolgálő, zárt
rendszerű műszaki megoldással kiépített elektronikus megfigyelő rendszer (a továbbiakban:
kamerarendszer) létesítéséről és üzemeltetéséről, az összes tulajdoni hányad szerinti legalább
kétharmados többségével rendelkező fulajdonosársak igenlő szavazatávaL (A kamerarendszer
iizemeltetéséhez szükséges - a személyes adatok védelmére vonatkozó előírásokkal összhangban
megállapított- adatkezelési szabályokat jelen SZMSZtartalmazza.) Lrh. fu, 25. § (1) bek.];
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l) a legalább három hónapnak megfelelő közös költség összegének befizetésével bátralékba került
tulajdonostárs ktilön tulajdonának és abozzátartoző közös tulajdonihányadánakjelzálog|oggal
való megterheléséről LTh. tv. 30. § (]) bek.1

m) jogszab ályban meghatarozott egyéb kérdésekről.

[j elen SZMSZ rendelkezés ei szerint)
n) a közös tulajdonban álló épületrészek felújitásáróI, felújítási alap képzéséről, a felujítási

hozzáj árulás mértékérő l, a b eflzetés ek esedéke s sé géről é s módj áró 1 ;

o) az éves költségvetésben meghatírozo§ karbantartásról és egyéb munkákról;
p) a közös bevótelek felhasználásfuől;
q) az épi|etbiáosításával kapcsolatos kérdésekről;
r) az épület tetőzetére, oldalfalára vagy bármely homlokzatára felkerülő tárgyak elhelyezhetőségéről;
s) az 500.000.-Ft-ot (ötszázezer forintot) meghaladó kötelezettség vállalásáról csak a Közgyólés

dönthet;
t} a közös tulajdonban álló épületrészekkel kapcsolatos, rendes gazdálkodás körét meghaladó

kiadások vállalásáútoz a trrlajdonostarsak egyhangú batározata sztikséges LTlx, tv. 3B. § (3) bek.};

2.t.3. A Közgyűlés eg_véb jogkörei

A Közgyűlés az alábbiakra jogosult:
a) a közös tulajdon ttrgyai vonatkozásában a birtoklás, Ilasználat és hasznosítás módját

meghatároáatjafTh. tv. 2j § (1)-(2) bek.]
b) a tisztségviselői megbizatás fennállásának, a társasház-kezelői, ingatlankezelői tevékenység

végzésének időtartama alatt írásban, a mulasáás jogkövetkeznényeinek ismertetésével felhívhatja
a tisztségviselőt, atársasbázkezelőt, ingatlankezelőt annaktgazolásáta, hogy vele szemben nem á1l

fenn kizáró ok, |Th. tv. 49.§ (3) bek.l

2.2. A Társasház képüselete: A Közös képviselő

2.2. i. Általános rendelkezések

A közösség ügyeinek intézését a közös képviselő látja e1. A közös képviselőt a közgyúlés választja
meghatitrozatlan időtartamra, felmentése és dílazása a közgyűlés hatáskörébe tat'rozik.

2,2.2. A Közös kópviselő feladata. hatásköre

Közös képviselő j ogkörében eljérva köteles:

ITtx. tv. 43.§ (I) bek. szerint]
a) a Közgyűlés batálrozatait előkésáteni és végrehajtani, gondoskodva artől, hogy azok

megfeleljenek a jogszabályok, az alapító okirat és a lzeryezlti-működési szabályzat
rendelkezéseinek;

b) minden sziikséges intézkedést megtenai az epiJlret fenntartásának biáosítása érdekében;
c) közölni és beszedni a tulajdonostársakat terhelő közös költséghez valő hozzájrárulás összegét,

továbbá a Th. tv. 24. § (Z) bekezdés b) pontja szerinti, krilön jogszabályok alapjí'n meghatározott
szolgáltatások díját, valamint érvényesiteni a közösség ezzel kapcsolatos igényeit;

LTh- tv. egléb rendelkezései szerintf
d) a tulajdonosok bejelentése alapján nytlvántartást vezetni a jogszabályban, illetve a jelen SZI[;4§Z,

ben meghatározotttartalommal lTh.t . 22. § (1) bek.);
e) összehívni a közgyúlést meghívó kiktildésévelLTlr. tv. 33. § (1) bek,h

0 megőrizri az ingatlanügyi hatósághoz benyújtott alapitő okirat és szervezeti-működési szabályzat
egypéldányát|Th. tv. 43. § (3) bek.];
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g) a rezsicsökkentések végrehajtásához kapcsolódóan - többletdíjazás felszámítása nélkiil -
ti$ékoztatja a tulajdonostársakat a rezsicsökkentések eredményeként a tátsasház tekintetében
jelentkező megtakarítasokról jogszabályban előírtak szerint LTh. tv. a3/A. §1'

h) köteles a közgyúlés haározatairól és a hatátozatokvégrehajtásáról nyilvántartást (a továbbiakban:
Közg$ilési Határozatok Könyve) vezetni|Th. tv. aa. § (1) bek.];

i) a krilön tulajdont órintő tulajdonosváltozás esetén - a szerződő felek kérésére, résziikre - köteles a
Közgyűlési Határozatok Könyvét, illetőleg az elidegenítéssel érintett ingatlanra vonatkozó
határozatokatbemutatni LTh.w a5. § (1) bek.];

j) a kiilön tulajdont érintő tulajdonosváltozás esetén - a írlajdonostárs kérésére - köteles irásbeli
nytlatkozatot atlni a közösköltség-tartozásró1, Ha taúozás á1l fenn, a nyilatkozatban a hátralék
összegét is meg kell jelölni. Az írásbeli nyilatkozat lartalmáért ferrrrálló felelősségre a Ptk.

szabáIyai aziányadőaklTh.tv. a6. § (}) bek.];
k) számviteli szabályok szerint évenként költségvetési javaslatot készíteni LTh. tv. a7. § (l) bek.h
l) a számviteli szabályok szerinti könywezetés és beszámorő al'zr§ín éves elsámolástkésziteni |Th,

tv. 48. § (l) bek.);

|j elen SZMSZ rendelkezés ei szerintl

m) megküldeni a költségvetési javaslatot és az éves elszámolást a rendes közgyűlés időpontját
megelőzően 30 nappal a SzámvizsgáIő Bizottság felé egyeáetés céljábói (amennyiben
Számvizsgáló Bizottság felállításra keriil);

n) aTársasház esetleges alkalmazottai felett gyakorolni munkáltatói jogokat;
o) gondoskodni az írásbeli meghivók kiktildésérői a vonatkozó szabályok és jelen SZMSZ szerinti

tarlalommal, l ebonyo líta ni az ít ásb eli szav azást;
p) A jelen SzMSz felhatalmazza a Kőzös képviselőt arra, hogy a Kőzgyu7és összehivása nélktil a

legalább három hónapnak megfelelő közös költség összegének befizetéséve1 hátíalékba kerüit
tulajdonostárs külön tulajdonának és ahozzá tartoző közös tulajdoni hányadának jelzálog|oggal
való megterhelését rendelje el a hátralék megíizetésének biztositékául, és hogy intézkedjen amak
ingatlan-nyilvántartása történő bejegyzése iránt. |Th. tv. 31. §] A jelzálogjog bejegyzésének
elrendeléséről szóló közös képviselői rendelkezést közokiratba vagy ügyvéd, által, ellenjegyzett
magánokiratba kell foglalni.

q) aTársasttáz nevében megkötni a mindennapi működéshez szükséges szolgáltatások igénybevételét
megalapozó szerződéseket;

r) íizetési szátltlftt nyitni, gondoskodni annak fenntartásaról;
s) ellátni a jogszabályban és a jelen SZMSZ-ben előírt egyéb feladatokat;

0 folyamatosan intézni aTársasházpénzvgyeit,100.000.-Ft-os értékhatárl meghaladó, de 500.000.-
Ft összeget el nem érő munka, kifizetés ill. megrendelés előtt a Számvizsgálő Bizottságtól,
500.000.-Ft értéU,}ratfut meghaladó munka, kifizetés ill. megrendelés előtt a közgyűléstől előzetes
j óváhagyást beszerezni.

2.2.3. A közös képviselő személye. összeférhetetlenségei szabályok. kizáró okok

Közös képviselő az lehet, aki rendelkezik a tőrvény felhatalmazása a|aplán kiadott jogszabályban
meghatározott szakmai képesítéssel, és megfelel az ott megltatározott egyéb feltételeknek. Közós
képviselői tevékenységet olyan gazőálkodő szervezet folytathat, amelynek legalább egy személyesen
közreműködő tagja vagy alkalmazottja- egyéni vállalkozó esetén, ha a tevékenységet nem magalátja
el,\ega|áhb egy íoglalkoztatottja- rendelkezik a törvény felbatalmazása alapjan kiadott jogszabályban
meghatározott szakmai képesítéssel, és megfelel az ott meghatátozott egyób feltételeknek, A
gazdálkodó szewezet köteles a tevékenység fol1tatására irányuló szándékát a hatóságnak bejelenteni.

rTh. tv. 5a. § (])-(2) bek.)

Nem lehet Közös képviselő vagy az intézőbizottság elnöke, taga (a továbbiakban együtt:

tisáségviselő) és nem láthat el tarsasház-kezelői, ingatlankezelői tevékenységet|Th, tv. 49. § szerintf:
a) aki büntetett előélení,

tevékenys é g fol}t atását l<tzát ó fo gl alkozástól elti ltás hatály a alatt á1l,b)
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c) az a teffnészetes személy vagy gazdálkodó szewezet, aki, illetőleg amely ilyen tevékenységével

összefiiggően keletkezett, jogerősen megállapított fizetési kötelezettségének nem tett eleget,

d) üzletszerúen végzetttársasház-kezelői, ingatlankezelői tevékenysóg esetén az, ahj nem rendelkezik
az e töwényben meghatátozott szakképesítéssel és nem tesz eleget az e töwéay szerinti
nyllvántartásba vételre vonatkozó bej elentési kötelezettségének.

Azt a ténfi, hogy a fenti a) és b) pontban meghaározott kizáró ok (a továbbiakban: ktzáró ok) nem áll
fenn:
a) a tisztségviselői megbízatás elfogadását, a társasház-kezelői, az ingat|ankezelői tevékenység

megkezdését megelőzően az e jogviszonyt létesíteni szándékoző személy,
b) a tisztségviselő, a tátsasbázkezelő, az ingatlankezelő - megbízatásának időtartama alatí - a

Közgyűlés írásbeli felhívására a felhivástól sziámított tizenöt napon belül, ha e határidőn belül a

tisáségviselőn, a társasházkezelőn, az ingatlankezelőn kívül álló ok miatt nem lehetséges, az ok
megszűnését követően haladéktalanul

aKőzgyű!és által erre kijelölt szerv (atovábbiakban: kijelöl szerv) részére hatósági bizonyifuánnyal
igazol1a.

A Közgyűlés a tisáségviselői megbízatás fennállásának, a társasház-keze|ői, ingatlankezelői
tevékenység végzésének időtartama alatt trásban, a mulasáás jogkövetkezményeinek ismertetésével

felhívhatja a tisztségviselőt, a tátsasháykezelöt, ingatlankezelőt annak igazolásáta, hogy vele szemben

nem á11 fenn kizítrő ok. Ha a tisáségviselő, a társasházkezelő, az ingatlankezelő gazolja, hogy vele
szemben nem á1l fenn l<tzítrő ok, a társasház az igazolás céljából a bűnügyi nyilvántartó szerv által
kiáilított hatósági bizonltvány kiadása tránti eljárásért megfizetett igazgatási szolgáltatást dijat a
tisztségviselő,atársasházkezelő,azingatlankezelőft széremegtéríti.

A kijelölt szeíy a kjzáró ok ferrnállásának megáIlapitása céljából kezeli a tisztségviselőként,
társasházkezelőként, ingatlankezelőként jogviszonyt létesíteni szándékozó személy, illetve a

tisáségviselő, a társasházkezelő, az ingatlankezelő azog személyes adatait, amelyeket a kizáró ok
fennállásrán a k megállapítása céljából a bűnügyi nyilvántartó szerv által kiállított hatősági
bizonyítvátty tartalmaz. A személyes adatokat a tisztségviselő megbizatásának, a társasház-kezelŐÍ, az

ingatlankezelői tevékenység megkezdésének időpontjáig, vagy - a megbizatás elfogadása, a

tevékenység megkezdése esetén * a tisáségviselői megbizatás, a tátsasház-kezelői, az ingat|ankezelői
tevékenység megsziinéséig lehet kezelni.

A tisztségviselői, tarsasház-kezelői, ingatlartkezelői jogviszonyt létesíteni kívánó személy, illetve a
Közgyűlés felhívására a tisztségviselő, társashétzkezelő, ingatlankezelő a megbízásának időtartama

alatt a tevékenységével összefiiggésben a nemleges köXartozásról szóló igazolást - a mennyiben a

köztartozásmentes adózói adatbázisban nem szerepel- a kijetölt szew tészere kötel€s bemutatni,

2.2.4. A Közös képviselő képviseleti joga

A Közös képviselő jogosult a közösség képviseletének ellátására a bíróság és más hatóság előtt is. E
jogkörének korlátoiáú harmadik személlyel szemben hatálytalan. Epítésügyi hatósági eljarásban -

amennyiben a társasháa közössége ügyfélnek minősül - annak képviseletére a Közös képviselő
jogosult, azanban azij építrnény építésére, valamint meglévő építmény tömegének megváltoztatásáta
jogosító, továbbá a Társasház kérelmére hozott ópítési engedéiyt valamennyi tulajdonostársnak
kézbesíteni kell.|Th.tv. 50. § (l)-(2) bek.1

A Közös képviselő _ a Társasház közösségének ügyeiben eljárva - a Társashén nevében jogokat

szerezhet és kötelezettségeket vállalhat. A Közös képviseló ezen jogkörének korlátozása harmadik
személyekkel szemben hatálltalan. Vh,w. 3. § (l) bek.]

2.2.5. A Közös képviselő eljárására vonatkozó egyéb. speciális szabályok

1 053 Budapest, Papnövelde utca 2. Társasház
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a) A 100.000,-Ft-os értékhatárt meghaladó, de 500.000,-Ft összeget el nem érő értélní szerződés
kötés, szerződésmódosítás, szeruődés megszüntetés esetén a Számvizsgíú,ó Bizottság előzetes
jóváhagyásának beszerzése szükséges, 500.000,-Ft-os étiéld:latárt meghaladó étókű
szerződéskötés, szerződésmódosítás, szerződés megsziintetés esetén a közgyűlés előzetes
jóváhagyásának beszerzése szükséges.

b) Nem sziikséges a Számvizsgáló bizottság, illetve Közgyűlés előzetes jóváhagyása a Tlrsasbáz
rendeltetésszení működéséhez sziikséges (pl, lift karbantartása, fiítési időszakban a fiítés
biztosítása, bejárati ajtők, gaúzskapu(k) működőképességnek biztosítása, ízzókvásfuIása, stb.), a
Társasház elfogadott költségvetésében meghatátozott záró feiösszeget meg nem haladó mértélai
kötelezettségvállaláshoz.

c) A bankszámlák feletti rendelkezési jogát a Közös képviselő önállóan, illetve egy vagy két
tulajdonossal közösen gyakorolja. Az rendelkezési jog terjedelmét az aktuális megbízási
szerződésben, illetve a Közös képviselőt megválasrtő közgyúlési határozatban kell szabályozrri,

2.2.6. A közös képviselői tisztség meesánése. megszüntetése

A közös képviselői tisáség megszűnik:
a) termószetes személy esetén, a Közös képviselő haláIával, ahalál bekövetkezésének napjrán;

b) szervezet esetében, a Közös képviselő szewezetjogutód nélkiili megszűnésével, a megszűnésről
szóló bírósá gi batár ozat közlésének rtapj án;'

c) a Közgyülés ltatározata alapján felmentéssel, a felmentésről szóló hatátozat napián, illetve a
határozat szerinti időpontban azzal,hogy amennyiben a Közgyűlés vagy a szerződós eltérően nem
rendelkezik a Közös képviselő az új Közös képviselő megválasáásáig, de legfeljebb a

felmentésétől számított kilencvenedik nap elteltéig üglvivőként köteles ellátni a közösség
ügyeinek intézését;

d) a Közös képviselő tisáségről való lemondásával, illetve a megbizási szerződés aláltása esetén,

annak Közös képviselő általi felmondásával azza|, hogy amennyiben a Közgyu|és vagy a
szerződés eltérően nem rendelkezik a Közös képviselő az új Közös képviselő megválasztásáig, de

legfe§ebb a lemondás kózlésétől számított kilencvenedik nap elteltéig úgyvivőként köteles ellátni
a közösség ügyeinek intézését;

e) a Közgyűlés azonnali hatáIy& feimentésével, ha:

a Közös képviselö Th. tv 49. § (2) bekezdés b) pontjában foglalt kötelezettségének (hatósági

bizonyiwány átadása arról, hogy nem állnak fenn a törvényben megJtatátozott kizárási okok)
az ismételt szabá|yszerű felhívástól számitott tizenőt napon belü1 sem tesz eleget és nem
btzonyitja, hogy a kötelezettség elmulasáásarajta kívül álló ok következnénye,
ha a kizétrő ok fennállás át a Kőzgyűlés az igazolás céljából a bűnügyi nyilvántartó szerv által
kiállított hatósági bizonltvány tartalma alapján megállapítja,

2.3. Számvi zsgálő Bizottság

2.3.1. Általános rendelkezések

A Társasház tulajdonközössége a közösség gazóálkodásának ellenőrzéséte Számvizsgáló Bizottságot
válasá,
A legatább egy elnökből és két tagből, azaz összesen három tagból álIő Számvizsgálő Bizottságot a

tulajdonostársaknak saját maguk közül kell megválasztaniuk.

2.3.2. A Számvizsgáló Bizottság feladata. hatásköre

A Számvizsgáló Bizottság jogkörében eljárva:

|Th, tv. 51. § (1) bek, szerintf
a) bármikor ellenőrizheti a Közös képviselő ügyintézését, havonként ellenőrzi a közösség

1053 Budapest, Papnövelde utca 2. Társasház
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b) véleményezi a Közgyúlés elé terjesáett javaslatot, így különösen a számviteli szabályok szerinti
könywezetés és beszámo\ő aLapján elkészített éves elszámolást és a következő évi költségvetést,

valamint véleményezi a 100,000,-Ft-os értékhatárt meghaladó kifizetést, i11, megrendelést;

c) javaslatot tesz a Közös képviselő, illetőleg az ifiézőbizottság elnöke és tagjai Ülazásfua;
d) összehívja a Közgyíilést,ha a Közös képviselő az eríe vonatkozó kötelességének nem tesz eleget,

Számvizsgáló Bizottság ta§a, elnökekizétrőlag olyan természetes személy, vagy §zervezet lehet, aki a
Társasházban kiilön tulajdonnal rendelkezik, Szervezet esetón a tisáséget a szetvez9t üglruezetti,je,

vagy a szervezettel munkaviszonyban álló alkalmazottláthatja el.

Nem lehet Számvlzsgáló Bizottság tagja, elnöke:
a) aki büntetett előéletíÍ,
b) aki ilyen tevékenység folytatását klzáró foglaikoástól eltiltás batéúya a|att álI,

c) az a természetes személy vagy gazdálkodő szervezet, aki, illetőleg amely ilyen tevékenységóvel

összefiiggően keletkezett, jogerősen megállapított fizetési kötelezettségének nem tett eleget.

A Számvizsgáló Bizottság elnöke és tagjai tekintetében egyebekben a Th.tv. 49. § rendelkezései
megfelelően irányadók

l.].4. A Számvizsgáló Bizottság eljárására" működésére vonatkozó egyéb. speciális szabályok

a) A Számvizsgáló Bizottsághatfuozatképes, ha ülésén a megválasáott tagok mindegyike jelen van.

A Számvizsgáló Bizottságtagtrai közül válasája meg az elnökét. Döntéseit szótöbbségge|hozza
meg.

b) A Számvizsgáló Bizottságtagai- aKőzgyűlés döntése alapján- dijazásban részesülhetnek. Az
egyösszegű dijazást minden gazdálkoőási év lezátása :utát, a Közös képviselő Közgyúlés előtti

elszámolását és a SzámvizsgáIő Bizottság beszámolóját követően, a KözgyÚlés hatátozzameg.
c) Amennyiben a megválasúott Közös képviselővel megbízási szerződés a megkötésére kerül sor,

úgy a szerződést a Tírsasház nevében a Számvizsgáló Bizottság elnöke, i11. a Bizottság erre

kijelölt tagsaiqaalá.lJgyanezenszabály érvényesül valamennyi olyanszerződés vonatkozásában,
amelyeket - összeférhetetlenség miatt - a Közös képviseiő nem irhat alá;

d) egyebekben a Számvizsgáló Bizottság ügy-, és eljárási rendjét maga ál]rapitla meg.

2.3.5. A Számvizsgáló Bizottság tagi tisztség megsánése, megszüntetése

A tagi tisztség megszúnik:
a) természetes személy esetén, ataghalálával, abalál bekövetkezésének napján;

b) szeívezet esetében, a tag jogutód nélkiili megszűnésével, a megszűnésről szóló bírósági határozat
közlésének napjén;

c) a tag Társházban meglévő tulajdonának áttuhé;ásixal a tulajdonváltozás alapjául szolgáló kérelem
ingatlan-nyilvántartásba történő benyújtásakor, a kérelem érkeztetésének napj án;

d) a Közgyúlés határozata alapján felmentéssei, a felmentésről szóló haténozat napján, illefve a

hatát a zat szerinti i dőpontban ;

e) a tag tisztségről való lemondásával;

0 a Közgyúlés azonnali hatályu felmentésével,
ha a ág a Th. tv. 49. § (2) bekezdés b) pontjában foglalt kötelezettségének (hatósági

bizonyítvány átadása arról, hogy nem állnak fenn a törvényben meghatátozott kizárási okok)
bizonyítja,hogy a kötelezettség elmulasáásarajtakívül áUó ok következmónye,

ba akjzáró ok fennállásáí aKözgyu|és azigazolás céljából a bűnügyi nyilvántartó szerv által
kiállított hatósági bizonyítvány tartalma alapján megállapí$a.

A Számvizsgáló Bizottsági tag a Társháaban meglévő tulajdonának átraházás esetén ennek tényét

köteles bejelenteni a Közös képviselő felé.

1053 Budapest, Papnövelde utca 2. Társashiáz
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r. nlűröonst sz,lsÁLyoK

3.1. A Közgyűlés összehívására yonatkozó szabályok

3. 1 . 1. Általános rendelkezések

|Th. tv. rendelkezései szerintf
a) A Közgyűlést a Közös képviselő hívja össze. |Th, N. 33. § (1) bek.)

b) Amennyiben a Közös Képviselő közgyúlés összehívási kötelezettségét elmulasája, ilgy a

Közgyűlést aSzámvizsgáló Bizottság elnöke hívja össze. LTh.tv. 5]. § (1) bek. d) pontl
c) A Közgyűlést szükség szerint, de legalább évente es/szer kell tartani. Áz éves elszámolásról, a

költségvetés megáIlapításáról szóló Közgyülést évente úgy kell összehívni, hogy legkésőbb május
31-éig megtartható legyen. LTh. tv. 35. § (I) bek.1

d) Kötelező a Közgyűlés összehívása, ha azt a tulajdoni hányad 1/10-ével rendelkező
tulajdonostársak a napirend, az ok és a közgyűlési haátozatra tett javaslat megjelölésével írásban
kéfiék, Ha a Közös képviselő a kérés kézltezvéte|étől számított 30 napon belüli időpontra a
Közgyűlést nem hívja össze, azt a harmincadik napot követő 15 napon belüli idöpontra a

Számvizsgáló Bizottság, ennek elmulasztása esetén az ősszebívást kérő tulajdonostarsak vagy az
általuk megbízott személy jogosult összehivni, |Th, tv. 35. § (2) bek.l

e) A Közgyűlésre valamennyi tulajdonostársat írásban kell meghívni, amellyel egyidejűleg a
meghívó egy példányát a társashénban - jól láLthatő helyen - ki kell ftiggesáeni. ITh. tv, j3. § (1)

bek.]

0 A fulajdonostárs által írásban meghatalmazott általános képviselőt aKőzgyűlésre minden esetben

meg kell hívni. Az általános és az eseti meghatalmazásra egyebekben a Ptk. rendelkezései az
irányadók. LTh. tv. 33. § (3) bek.l

|j elen SZMSZ rendelkezés ei sz erintf
g) A Közgytílés összehívása főszabály szerint valamennyi tulajdonostarshoz a postalád;ikban

szétosztott, vagy a tulajdonos társashizi címére elpostázott írásbeli meghívó alapján történik, a

Társasházban történő kifiiggesáés mellett, A meghívó postaládákba történő helyezése esetén a

Közös képviselő két tulajdonos jelenlétében jegyzőkönyvet köteles felvenni, amely íartalmazza a
postaládába helyezett okirat megnevezését, az éintett tulajdonos nevét, az elhelyez és időpontját.
A jegyzőkönyvet a Közös képviseló, és a jelen lévő tulajdonosnak alá kell írnia.

h) Az írásbeli meghívót a tulajdonos által megadott círnre kell postázni, vagy a tulajdonos által
megadott e-mail címre kell lrrildeni, amennyiben a tulajdonos a Közös képviselőtől előzetesen azt
írásban kérte.

i) A meghívót megkiildöttnek kell tekinteni azalábbiak szerint:
postaládba helyezés esetén az elhelyezés napján, amelyet afelvettlegyzőkönyv tanúsit;
a tulajdonos tiársasházi címére, illetve a tulajdonos által megadott címre történő postázás
esetén a postára adás napján, amelyet a postai ajárlőszelvény tanúsít;
tulajdonos által megadott e-mail címre történő elktildés esetén, amelyet az elktildést
tartalmaző, a kiildő személy által kinyomtatott, a cimzett e-mail címét helyesen, a tulajdonos
általelőzetesenbejelentetteknekmegfelelóenfurtalmazőokiratigazo|'

j) Amennyiben a Közgyűlést nem a Közös képviselő hívja össze, hanem jogszabály alaplán a

Szétmvizsgáló Bizottság, illefve a tulajdoni hányad 1/10-ével rendelkező tulajdonostársak, úgy a
meghívót a g) pontban foglaltaknak megfelelően ke1l a tulajdonosokhoz eljuttatni azzal, hogy a
meghívó postaládákba történő elhelyezése esetén ajegyzőkönyvet a Közös képviselőjelenlétének
hiányáharl legalább 3 tulajdonos köteles aláitásával hitelesíteni, és a meghívőt az elhelyezés

kell megkiildöttnek tekinteni, amelyet a felvett jegyzőkönyv tanúsít.

1 053 Budapest, Papnövelde ltca 2. T írsast'ér.
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3.1.2. A Közgyűlés időpontja

a) Siirgös esetet - így kiilönösen: a közös tulajdonban álló épületrészek, épületberendezések,
vagyontárgyak állékonyságát,biztonságátközvetlenül veszélyeztetőbeLyzet ki alakulását - kivéve
az irásbelt meghívót legkésőbb a Közgyűlés időpontja előtt nyolc nappal meg kell ktildeni. LTh. tv.

3j. § (2) óeÉ.] Sürgős esetben a meghívó kikíildésének ideje legkésőbb a Közgyűlést megelőző
harmadik nap. A Közgyűlés a hjűzött napon 17.00 őránál korábbi időponfra csak sürgősségi

esetben hívható össze.
b) Azonnali intézkedést igénylő esetben a Közgyűlést a meghívó kikiildését követő másnapra is

össze lehet hívni. A jelen pont szerint összehívott Közgyűlés napját és időpontját lehetőség szerint
úgy kell meghatározni, hogy a tulajdonostársak többsége azonrészt vehessen.

3.1.3. A meghívó tartalma

A Közgyűlést írásbeli meghívóval kell összehívni, melynektartalmazrtla kell:
a) a Közgyűlés időpontját és helyét;
b) a Közgyűlés levezető elnöke, a közgyúlésijegyzőkönyv vezetője és ajegyzőkönyvet hitelesítő két

tulajdonostárs megválasztására, valamint a szavazásra előterjesáett napirendet;
c) a megismételt Közgyűlés időpontj át és az elt&ő határozatképességi szabályra vonatkozó

figyelemfelhívást.

A meghívóhoz mellékelni ke1l a szavazásta előterjesztett napirendre vonatkozó írásos - kiilönösen az

éves költségvetésről és elszámolásról a Th. tv. 47 -48. §-a alapján elkészített - előterjesztéseket. [77.
tv. 34. § (1) - (2) bek.]

3.2. A Közgyűlés eljárási szatlályai

3.2.1. A Közgyűlés megnyitása. a határozatképesség megállapítása

a) A Közgytílést a Közös képviselő, 1l7. az azt összehívó személy nyitja meg.

b) A Közgyűlés megnyitását követően a jelen lévók szótöbbséggel megválasztják az elnöklŐ

személy.t és a közgyúlési jegyzőkönyv vezetöjét.
c) Ahatározatképességet a Közgyiílés megnyitását követően a Közgyűtés által megválasztott elnöklŐ

személy és a közgyűlési jegyzőkönyv vezetője állapttja meg azzal, hogy a KözgyÚlés akkor
hatarozatképes, ha azon az összes tulajdoni hányadnak több mint felével rendelkező
tulajdonostársak személyesen jelenvannak. LTk. tv. 36. § (I)-(2) bek.]

d) A közgyűlésen a tulajdonostárs meghatalmazottal is képviseltetheti magat. A meghata|mazást

közokiratba, vásy teljes bizonyító erejű magánokiratba kell foglalni és azt a Közgyűlés kezdetekor
a Közgyűlés összehívójának fielen lévő kópviselőjének, megbizottjának) kell átadni. A nem

egyszeri alkalomra, hanem határozottidőtartamra vagy visszavonásig érvényes meghatalmazás (és

esetleg mellékletei, pl. cégkivonat, aláírási cimpótdány) eredeti pélóányát bemutatni tartoztk a

meghatalmazott és arról csak egy másolati példányt kell átadni. A meghatalmazottal való
képviseltetés mind a Közgyűlés határozatképességének megáIlapitásához, mind a

batározathozatalhoz érvényes. Amennyiben egy tulajdonostrár§ egyszefre több személynek adott

meghatalmazást, egyik meghatalmazást sem veheti figyelembe a Közgyűlésen a levezetó elnök.

e) Amennyiben a kiilön tulajdonú ingatlan több személy közös tulajdonában á1l, úgy az ilyen
tulajdonost a hatfuozatképesség megállapttásakor az adott kiilön tulajdonú ingatlanboz tartoző
eszmei hányad alapjan szátnito§ olyan arányú eszmei hányaddal kell figyelembe venni, mint
amilyen arányban a tulajdonjoga fennáll az adott ingatlanban,

0 Ahatározatképesség pontosabb megállapítása, a tényleges tulajdonosok számbavétele érdekében a

Közös képviselő felhatalmazást kap arra, hogy az éves rendes Közgyűlésre történő meghívók
elkészítését megelőzően, évente legfeljebb egy alkalommal * amennyiben a Közös képviselő
indokoltnak tartsa- valamennyi kiilön albetét vonatkozásában a Takarnet rendszeréből nem hiteles

lapot kérjen le a Társasház költségére.
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g) A batározatképességet a Kőzgyőlés által megválasztott elnöklő személy és a közgyülési
jegyzőkönyv vezetője minden egyes napirendről történő szavazást megelőzően újra és újra
ellenőrzi és megállapitla, [h, tv. 36. § (l) - (2) bek.]

h} Ha a Közgyűlés nem haátozatképes, vagy a levezető elnök a Közgyülést a baározatképtelenné
válása miatt bereke§ztette, megismételt Közgyűlést kell tartani. [Th. tv. 37. § (1) bek.]

3.2.2. A megismételt Közg}.űlés

a) A megismételt Közgyűlést a határozatképtelen Közgyűlést követő 15 napon belüli időpontbat az
eredetivel azonos - a határozatképtelenné vált Közgyúlés esetén a Közgyúlés berekesztését
követően fennmaradó - napirenddel kell összehívni. A megismételt Közgyűlés az eredeti
Közgyűlés meghívójában az eredeti Közgyűlés határozatképességétől fiiggő feltétellel a
határozatképtelen Közgyűlés napjara is kitúzhető.

b) A megismételt Közgyólés a jelenlévők tulajdoni hányadára tekintet nélkül határozalképes; ezt a
körülményt a megismételt Közgyülés meghívójában fel kell tiintetni azzal,hogy ahol a törvény a
tulajdonostársak tutajdoni hányada alaplán, számított meg$atározott arányát követeli meg a
hatátozat elfogadásához, ennek hiányában a kérdésben batározat nem hozhatő. Lrh. fu. 37. § (2) -
(3) bek.]

3.2.3. A Köz$rúlés menete

a) A hatrározatképesség megállapitását követően a Közgyűlés megválasája a jegyzőkönyv
hitelesítőit, i11. a korábban már megválasáott levezető elnököt, a jegyzőkönyvvezetőt a

határozatképesség megállapítása után is megerősíti pozíciójukbaíl yagy más levezető elnököt,
jegyzőkönywezetőt váLaszt. Jegyzőkönyv hitelesítő kizfuőlag olyan természetes személy vagy
szeíyezet lehet, aki aTársasházban kiilön tulajdonnal rendelkezik. Szewezet esetén a hitelesítést a
szewezetjelen lévő ügyvezetője vaw a szervezettel mrrnkaviszonyban álló, a Közgyűlésen jelen
lévő alkalm azotlja vállalhatj a el.

b) A Közgyülés a napirendi pontok felolvasásával folytatódik. A levezető elnök szavazásra bocsájtja
a napirendi pontok elfogadását. A Közgyűlés egyszeó többséggel dönthet a napirendi pontok
eitérő sorrendben történő meg!árgyalásáról, határozathozatakől, egyes napkendi pontok törléséről,
illetve úgy is dönthet, hogy a napirendi pontokat egyáItaláa nem kívánja megtárgyalni,hatátozatot
nem kíván hozni. Ez utóbbi esetben alevezető elnök a Közgyűlést berekeszti,

c) A levezető elnök biáositja aKözgyűlés rendjét, az elnök adja meg a jelentkezőnek a bozzászólás
jogát.

d) A levezető elnök teszi fel a határozati javaslatot szavazásra és megállapítja annak eredményét,
kihirdeti a határ azatot,

3,2,4. A közgyűlésről felvett jegyzőkönyv

A Közgyűlésről jegyzőkönyvet kell felvenni, amelynek lartalmaznia kell ktilönösen:
a) a Közgyőlést levezető elnök, a jegyzőkönywezető és a jegyzőkőnyv hitelesitésére megválasáott

két tulajdonostárs nevót;
b) azt, bogy a megjelent tulajdonostársak nevét, tulajdoni hányadát, továbbá a távol lévő

tulajdonostárs által meghatalmazott szemóly nevét a jegyzőkönyvhöz mellékelt jelenléti iv
tatlalmazza;

c)aKözgyűléshatirozatképességénekmegá|lapitását;
d) a tárgyalt napirendek összefoglalását;
e) a Kőzgyőlés által meghozott tlatározatokat szó szerint és a szavazás eredményére vonatkozó

adatokat.

A jegyzőkönyr.trek egyéb |lozzászólásokat csak akkor kell tartalmamia, ba a hazzászólő ezt
kéri, vagy a napirend tárgyalásakor ahozzászőlás alapvetően meghatározó volt.kifej
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A Közgyűlés gördülékenysége és a jegyzőkönyv pontos elkészítésének elősegítése érdekében a
Közgyűlésről hangfelvétel is készíthető. A hangfelvétel nem helyettesití az írásos formában utÓlagosan

elkészített jegyzőkönlwet. A Közgyűlésrőt készitett hangfelvételbe bármelytulajdonostárs
belehallgathat és azokról - a másolási és anyagköltség (p1. hangfelvétel esetén az adathotdoző)

megfizetésével - másolatot kérhet.

A iegyzőkönyvet a közgyűlés levezető elnöke és a jegyzőkönywezető iqa alá és azt a közgyülésen
erre megválasztott két tulajdonostárs hitelesíti. A Közgyűlésen meghozott határozatokról a Közös
képviselönek valamennyi tulajdonostársat írásban, közgyúlési jegyzőkönyv másolatának
megkiildésével, aKőzgyőlés megtartásától számitott nyolc napon belül értesítenie kell, egyidejŰleg a

határazatokat a Társasházban jól láthaó helyen ki ke1l fiiggeszteni. A Közös képÜselő kérelemre *

másolási költség megfizetése ellenében - köteles másolatot készíteni a jogosult számélr. [h. tv. 39. §
(1)-@ bek.)
A közgyrilési jegyzőkönyv megkiildésére ngyaí7azon kézbesítési szabályok vonatkoznak, mint a

meghívó megkiildéséte azzal", hogy a közg$ílési jegyzőkönyvet minden egyes postaládá.óa be ke1l

dobni.

Amerrnyiben a Közgyűlés által megválasáott hitelesítő
a\ a hitelesítést indokolás nélkíil vagy megalapozatlan indokkal megtagadja,
b) a Közgyűlóst követően, de a hitelesítés előtt elérhetetlen lesz,
c) a Közgyúlésről annak bezárása előtt eltávozik,
a Kőzgyulésen jelenlévő tulajdonosok közül kettő tulajdonos, kiilön a körülményeket rögzítÖ
j egyzőkönyv felvétele mellett pótolhatj a a hitelesítést.

3,2.5. Határ ozathozatal a Kőzgyűlésen

a) A Közgyulésen a tulajdonostársakat tulajdoni hányaduk szerint illeti meg a szavazatijog és ha a
törvény, az Alapitő Okirat és a Szervezeti és Miiködési Szabályzat másképp nem rendelkezik, a

Közgyűlés, ill. a megismételt Közgyűlés a hatírozatát a jelenlévő tulajdonostársak tulajdoni
hányaőa alapján számitotl egyszerű szavazattőbbséggel hozza rneg. |Th. N. 38. § (l) - (2) bek,]

b) A Közgyüléshatáxozatának - szó szerint - tartalmaznia kell amegszavazott döntést, tavábbá a

teljesítés érdekében megszayazott feltételek esetén a hatísazat végrehajtásának módját, i1l.

feltételeit. A Közgyűlés összes tulajdoni hányad szerinti egyszerű szavazattöbbségű határozatával
a Szewezeti és Működési Szabályzat rendelkezéseit módosíthatja. Tekintefiel ata,ltogy a Th.tv.

szerint a Há,zirend is az SzMSz része, ezért annak módosításához :ugyanezen szavazattőbbségű
határozat sztikséges. Az SzMSz megismételt Közgyűlésen nem módosítható.

c) Valamennyi tulajdonostrárs (minden albetét valamennyi tulajdonosának) egyhangu hozzájániása
szükséges:

a közös tulajdon, i11. a Társashiamegszűatetéséhez;
az Alapitő okirat módosításához,hatörvény máshogy nem rendelkezlk|Th. tv. 1a, § Q) bek.l;

az egész ingatlan elidegenítéséhez;
az egészingatlan megterheléséről ill. elidegenítéséről szóló határozatok elfogadásához;
a közös tulajdonban álló épületrészekkel kapcsolatos, rendes gazdálkodás körét meghaladó
kiadások vállalásához LTh. tv. 3B. § (j) bek.];
minden olyan kérdésben, amellmek érvényességéhez törvény yagy az SzMSz az egyhangű

döntést előiria.
d) Minden olyan kérdésben, amelyben hozandó határozat érvényességéhez törvény yagy az SzMSz

kötelező jelleggel meghatározoIí szavazati arányt ír elő, határozat csake szerint hozhatÓ.

e) Szavazni az írásbeli meghatalmazás esetét kivéve az ura jogosultnak csak személyesen lehet,

0 Közgyűlési haátozat úgy is meghozható, hogy a Közös képviselőnek a felhívására az írásbeli
határozati javaslatról - a Számvizsgáló Bizottság írásbeli véleményének ismeretében - a

tulaj donostársak írásban szav aznak,

3.3. Az írásbeli döntéshozatal közgyűlés tartása nélkül
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3.3.1. Írásbeli döntéshozatal alól kivett esetek

a) Az írásbeli döntéshozatalt a Közös képviselö saját hatáskörben rendeli el olyan kérdésekben,
amelyekben sziikségesnek taűa.

b) A Közös képviselő az irásbe|i szavazás tetvezett, a Számvizsgálő Bízottság által véleményezett
határozatt javaslatait és a szavazőlapokat legkésőbb a szavazatok leadásának határidejét
megelőzően 8 nappal - kivéve az SzMSz módosításának tervezetét, melyet 15 munkanappal- meg
kell kíildenie a tulajdonosok részére,

c) Az írásbeli döntéshozatal elrendelése főszabály szerint valamennyi tulajdonostárshoz a
postaládákban szétosztott vagy a tulajdonos címére elpostázott írásbeli felhívás és a hozzá
mellékelt szavazólap alaplán történik, a Társasházban történő kifiiggesáós mellett. Az írásbeli
felhívás és szavazőlap postaládákba történő elhelyezése esetén a Közös képviselő két tulajdonos
jelenlétében jegyzőkönywet köteles felvenni, amely árálmazza a postaládába he7yezett okirat
megnevezését, az éintett tulajdonos nevét, az elhelyezés időpontját. A jegyzőkönyvet a Közös
képviselő és a jelen lévő tulajd,onosoknak alá kell ímia.

d) Az írásbeli felhívást, ill. szavazólapot a tulajdonos által megadott címre kell postázrí vagy a
tulajdonos által megadott e-mail címre kell kiiideni, amennyiben a tulajdonos a Közös képviselőtől
előzetesen azt tr ásb an kérte.

e) Az kásbeli felhívást, 1l|. szavaző|apot megküidöthek kell tekinteni az aléhbiak szerint:
postaládába helyezés esetén az elhelyezés napján, amelyet a felvett jegyzőkőnyv tanúsít;
a tulajdonos társasházi címére, ill. a tulajdonos által megadott címíe töfténő postázásesetén a
postara adásnaplín, amelyet a postai feladóvevény tanúsít;
a tulajdonos által megadott e-mail címre történő elkiildés esetén, amelyet az elkiildést
tartaImaző, a ktildő személy által kinyomtatott, a cimzett e-mail címét helyesen, a tulajdonos
által előzetesen b ej e lentetteknek me gfe 1 elően tartalmaző okirat i gazol,

3.3.3. Írásbeli döntéshozatalra szóló felhívás tartalma

Az írásbeli felhívás tarta|mazza:
a) az írásbeli döntéshozatal indokait, Számvizsgáló Bizottság véleményét (amennyiben a

Számvlzsgáló Bizottság az irásbeli döntéshozatal kezdeményezése esetén véleményét a közlést
követő 5 munkanapon belül nem közli, űgy ez a feltétel mellőzhető);

b) írásbeli szavazásra előterjesztett haározat szövegére vonatkozó sző szeúntijavaslatot;
c) szavazat leadiisának határidejét;
d) szavazat leadásánakhelyét és módjait;
e) a szavazás érvényességére, eredményességére vonatkozó tájékoáatást;

0 a szavazás eredményének közlésére vonatkozó tájékoztatást;
g) j ogorvoslatra vonatko ző tájékoztatást;
h) az irásbeli felhívás dátumát, a Közös képviselő aláúrását;

0 mellékletekfelsorolását.
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Ha az eldöntendő kérdés megtétrgyalásílhozközgyűlós összehívására nincs szükség, mert az vita nélkül
egyszerű szótöbbséggel ,,igen" vagy ,,nem" szavazattalis eldönthető, bármely a közgyűlés hatáskörébe
tarloző kérdésben írásban is lehet szavaznt.

Nem hozható döntés írásbeli döntéshozatallal:
a) az éves gazdálkodás költségvetésének és elszámolásának elfogadásátől, valamint a Közös

képviselő részére a jóvábagyás megadásáról;
b) a Közös képviselönek, a Számvizsgálő Bizottság tagjainak megválasztásáról, felmentéséről,

dtlazásfuőlr.

3.3.2. Íiásbeli döntéshozatal elrendelése
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A döntéshozatal tfugyától fiiggően az kásbeli felhíváshoz a szavazőIap mellett mellékelni kell
mindazokat a dokumentumokat, tervezeteket, ajánlatokat, amelyek ismerete a döntés meg}tozatalához

elengedhetetlen.

3 .3 .4. h szavaző|ap tartalma

Az írásbeli szavazőlap nyomtatványon fe1 kell ttintetni az alábbiakat:
a) a szayazattal élő személy nevének, i11. a tulajdonában álló ingatlan elhelyezkedésének rögzítésére

szolgáló kipontozott helyet;
b) az eldöntendő kérdést, batározaíi javaslatot;

c) a kérdésre adható lehetséges vá|asz (igen vagy nem) megjelölést;
d) keltezést;
e) a tulajdonos aláirását.

3.3.5. A szavazatok leadása

a) A szavazatok leadásának hatátidejét a Közös képviselő hatítrozza meg azzal, hogy az Írásbeli
felhívások postára adása, kifiiggesáése, e-mailen történő elkiildése, postaládákba történő

elhelyezésének napja és szavazatok leadásának határideje között legalább 8 napnak el kell telnie.

b) A tulajdonostársak szavazatalkat az alábbiak szerint adhatják le érvényesen:
c) A Közös képviselő, ilt. megbízottj a, akalmazottja rész&e történő személyes átadással az áfvétel

időpontját feltiintető igazolás ellenóben azza|, hogy az áwételt az átadó és áWevő a|áirás6val, az
átadás dátumának feltiintetésév e| igazolla.

d) Faxon, e-mailen azzal,hogy a szavazólapot a szavazatok leadására megadott hatfuidő napjának?4.
őtálJáig a Közös képviselő álíal az írásos felhívásban megadott faxszámta vagy e-mail címre
igazoIlntő módon el keil kiildeni, és később a Közös képviselő felhívására az ercdeti példánl a
Közös képviselő rendelkezésére kell bocsátani.

e) Postai úton azzal, hogy a szutaző lapot a szayazatok leadására megadott határidő rm;pjának24.

őrájáigigazolhatő módon postára kell adni a Közös képviselő címére.

3.3.6 A cryanlqzntnk Ásczes, ÁnrÁnrrec cÁoÁn elr

eredményessé gének megállapítása

a) A Közös képviselő a szavazatok leadási haáridejének napját követő 5. napot követően, de
legkésőbb a leadási hatá1rdőt követő 8 napon belül a szavazatokat két tulajdonos jelenlétében,

jegyzőkönyv felvétele mellett ósszesíti.
b) Az írásbeli szavazással érvényes batározat csak akkor hozhatő, ba a szavazásra történő felhívás

valamennyi tulajdonos részére megkiildésre került. Erre figyelemmel a szavazásta történő felhivás
tulajdonosok rószére történő megktildésére a kőzgyulési meghívó megkiildésének esetére

szabályozott jelen SzMSz 3.1,1. g) - i) pontban foglaltak irányadók. A határozatképesség

szempontjából valamennyi tulajdonostárs ,jelenlévőnek", azaz a llatátozat hozatalábart

résztvevőnek tekintendő. A határozatképesség szempontjából így ,jelenlévőnek", résztvevőnek
kell tekinteni minden olyan tulajdonost is, aki

szavazatát a meg}tatározatt batáidön belül nem adta le, nem postázta el, ill. határidőben

elpostánta, de az a Közös képviselő címére utóbb nem érkezett meg;

szavazatát leadta, de az érvénytelen;
társasházi címéről, ill. a Közös képviselőnek bejelentett címéről a Közös képviselő szayazásta
felhívása a posta értesítése szerint bármely okból nem volt kézbesíthetŐ.

c) Aszavazás akkor érvényes, ha a szavazatonegyértelműen szerepel atulajdonos

,,igen" vagy,,nem" akarata;
a kitöltés időpontja;
a tulajdonostars nevének, ingatlanának megjelölése és saját kezű aláirása.

A késve leadott, javított, kiegészített, aláírás nélkiili, hiányos szavazatok érvénytelenek,

lőlá<qqhqtÁrnzqttrÁnecsémelr2c

/
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d) A Közös képviselő a két tulajdonos jelenlétében megvizsgálja a szayazatak érvényessógét, majd
az érvényes szavazatokat összeszámlálja, végül az etedménytől jegyzőkönyvetvesz fel, amelyet a

két tulaj dono s aláirásáv al hitelesít.
e) Ha a törvény vagy ajelen SzMSz másképpen nom rendelkezik, a tulajdonközösség Llatátozatát

írásbeli szavazás alapján az érvényes szavazatot leadó tulajdonostársak tulajdoni hányada alapján
számitott egyszerű többségével hozza meg. Eredményes az írásbeli szavazás, ha az írásbeli
határozati javaslatra leadott érvényes és azonos írásbeli szavazatok atánya meghaladja a

tulajdonostársak tulajdoni hányada alapján számitott szavazatIőbbségnek a törvényben
meghatározott mértékét. Az SzMSz tekintetében az irásbeli szavazás akkor eredményes,lta az
irásbeti határozati javaslatra leadott érvényes és azonos írásbeli szayazatok aránya meghaladja a

tulajdonostársak összes tulajdoni hányada alapjátt számított egyszerű többséget.
Amennyiben a külön tulajdonú ingatlan több személy közös tulajdonában á1l, úgy az 1lyen
tulajdonos szavazatát az adoIt lnilön fulajdonú ingatlanhoz hrtoző eszmei hányad alapján
számított olyan aranyú eszmei hányaddal kell figyelembe venni, mint amilyen arányban a

tulajdonjoga fennáll az adott ingatlanban.

0 Az irásbeli szavazás eredményét és az annak megfelelő haárazatot a Közös képviseiő a
szavazatok összesítését követő 8 napon belül írásban köteles a tulajdonostárssakkal közölni. A
hatáx o zatnak tartalmaznia ke 1 l :

a Közös kópviselő, valamint a szavazatok összesítésében közreműködő két tulajdonostárs
nevét és aláitását;
a b eérke zett szay azatok ö s sze s ítés éről val ó táj éko ztat^t;
az érvényes és érvénytelen szavazatok számát, az egyes szavazatok érvénytelenné
nyilvánításának rövid indokolását;
aztrásbeliszavazáseredményérőlvalótájékoúatást;
az fuásbeli szavazás eredményeként elfogado§ határazat pontos szövegét;
ahatéxozati javaslatelnemfogadásárólvalőtájékoztatást;
a határazat végrehajtására vonatkozó esetleges rendelkezéseket;
j ogorvo slatr a v onatkoző táj ékoztatást.

g) Az írásbeli szavazássa| hozott határozat kézbesítésére a közgyúlési jegyzőkönyv kézbesítésére
vonatkozó szabályok irányadók.

h) A tulajdonostársak körözvény útján is szavazhatnak ír:iásban. Ez esetben, a trrlajdonostarsak a

határozati javaslatot tartalmaző itatta (szavazóiv) közvetlenül lqik tá szavazaiskat.
i) Körözvényi szavazás esetén a hatérozati javaslatot nem kell a tulajdonostársaknak közvetlenül

megktildeni azonban a batátozatijavaslatot és a SzámvizsgáIó Bizottság véleményét a Tirsashán
hirdetőtábláján - legkésőbb a szavazásí időszak kezdete naplán - ki kell fiiggeszteni. Szintén a
hirdetőtáblán történő egyldejű kőzzététell,el kell a tulajdonostársakat tájékoztatni a szavazatok
begyúj tésének módj áról.

j) A körözvényen törlénő szavazás időtartama 15 - 90 nap, mellmek konkrét furtamát az adattügy
jellege és a további egyéb szempontok alapján a Közös képviselő határozza meg. A körözvényi
szavazás időszakát a szavazóiven fel kell ttintetni,

k) Körözvényi szavazásra egyebekben az írásbeli hatánozathozatal szabílyait értelemszerűen
alkalmazni kell.

3.4. Közgytil ési Határozatok Könyve

A Közös képviselő köteles a KözgyűlésIlatlrozatakól és a hatarozatok végrehajtásáról nyilvántartást
(a továbbiakb an: Kőzgyűlési Haározatok Könlwe) vezetni.

A Közgyűlési Határazatok Könyve - évenkénti bontásban - a hitelesített közgyűlési jegyzőkönyv
alapjántartalmazza,.
a) a Közgyúlés időpontját, ahatározatképesség aúnyát;
b) a megszayazottltatírozatok szó szerinti szövegét és a szavazáskor jelen lévő tulajdonostársak, ill.

a tulajdonostárs által meghatalmazott személy nevét és a tulajdoni hányad szerint leadott

szavazatokat igen - nem - tartózkodott bontásban;
c) a közgyűlésihatározatok végrehajtasának módját és időpontját;
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d) a közgyűlésihatározatok végrehajtasának elmaradása esetén ennek indokát.

Ha a közösség a határozatot írísbanttozta meg, az a) és b) pontokban említett adatokat az itásbeli
szavazás alapján, értelemszerűen kell feltüntetni. LTh. tv. 44. § (1) - (3) bek.]

3.5. Közgyűlési határozat elleni jogorvoslat

Ha a KözgyűIés határozata i\l. az irásban, közgyűlés tartása nélkiil hozott határozat jogszabályba, az
Alapító Okiratba yagy a Szewezeti és Működési Szabályzatba ütközik vagy a kisebbség jogos

érdekeinek lényeges sérelmével jár, bármely tulajdonostárs keresettel kérheti a bíróságtól ahatározat
érvénytelenségének megállapítását abatározatmegfozatalától számított hatvan napon belül. A kereset

a határozat végrehajtását nem gátolja, a bíróság azonban a végrehajtást indokolt esetben

felfiiggesáheti. Ezen rendelkezést a Közös képviselőnek a je|zá|ag|og bejegyzésére irányuló
rendelkezéseire is alkalmazrtl kell. Th. N. 42. § (1) - (3) bek.

4. JoGoK ns KÖTEI,EZETTSÉGEK A TÁRSASHÁZBAN

4.1. A tulajdonostársak külön tulajdonnal kapcsolatos jogai ós kötelezettségei

4,1.1. Ákatános rendelkezések

a) A tulajdonostársat ktilön tulajdona tekintetében megilleti a birtoklás, a használat, a hasznok
szedése és a rendelkezés joga. A tulajdonostárs azonban e jogait nem gyakorolhatja a többi
fulajdonostársjoga és törvényes érdeke sérelmére. |Th, tv. 16. §1

b) A jelen SzMSz-ben a lakás egészének vagy egy részének nem lakás céljára történő llasznáIatíra,
haszrosítására, továbbá a nem lakás céljára szolgáló helyiségben foly,tatható tevékenység

feltételeire megállapított szabályok a haszaáIat jogcímétől fiiggetlenül a mindenkori használó
részére is kötelezőek.Lrh. fu. 17. § (2) bek.1

c) A kerületi Önkormányzat városképi vagy kereskedelmi szempontok alaplán - az építésllgyi, ill. a
kereskedelmi jogszabáLyokkal összhangban - rendeletben meghatinozhatja a í}em lakás céljára
szolgáló helyiség használatának, hasznosításánalg illetve ezek megváLtoztatásának módját,

feltételeit. Lrh. fu, 17, § (3) bek.] A tulajdonostársak és a Közös képviselő köteles ezen szabályok
érvényesülését biztosítani.

4. 1 .2. A tulajdonostárs kötelezettségei

A tulaj donostárs köteles :

a) fenntartani a ktilön tulajdonában álló ingatlant;
b) lehetövé tenni és trirni, hogy a kiilön tulajdonú ingatlaniába a közösség megbizottla a közös

tulajdonban álló épületrészekkel, berendezésekkel összefiiggésben a szükséges ellenőrzés, a
rendkívüli káresemény vagy veszélyhelyzeí fennállása miatt a kíilön tulajdonú ingatlanon belül
szíikséges hibaelharítás, valamint a fenntartási munkák elvégzése céljából arra alkalmas időben
bejuthasson a tulajdonostárs, ill. a bentlakó szükségtelen háborítása nélkiil;

c) a szükséges intézkedést megtenni atlhoz, hogy a vele együtt lakó személy, valamint az, atjtek
lakása használatát átengedte, betartsa a b) pont és a Th, törvény 16. §-ának rendelkezéseit;

d) a lakásában tervezett építkezésről értesíteni a Közös képviselőt.

4. 1 . 3. A tulaj donostars bei elentési kötelezettsé ge

Valamennyi tulajdonostars köteles bejelenteni a birtokbavételt követő 15 napon belül vagy a lenti b) -
e) pontok szerinti adatok váItozásátkövető 15 naponbelül:
a) ktilön tulajdona tekintetében a tulajdonosváltozást;
b) lakcímét, az ingatlan-nyilvántartásban bárki által megtekinthető személyes adatát, jogi személy

esetén a jogi személy nyilvános adaát;'
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c) haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvező személy nevét.

A Közös képviselő felhatalmazást kap arra, hogy a fenti adatokró1 nyilvántartást vezessen,
A Közös képviselő a nyilvéntartásba vett adatokról kizfuólag a bíróság tészére adhat tájékortatást. Ha
a fulajdonostárs, a volt tulajdonostárs, a bérlő vagy volt bérlő a közös költség taftozását kiegyenlítette,
a Közös képviselő a részére bejelentett és a tartozással összefiiggő adatot haladéktalanul köteles
törölni. LTh. tv 22. § (1) - (6) bek.]

4,1.4. Épftkezés a ktilön tulajdonú ingatlanban

a) A tulajdonostárs a kiilön tulajdonában lévő ingatlanában bármilyen építési munkát végezhet,
amenn}iben ehhez a sziikséges, jogszabályok és a Minisáerelnökség Építésügyi, Epítészeti és

Örökségvédelmi Helyettes Államtitkárság, Epitészeti és Örökségvédekni Főosáály á|tal előírt
engedélyekkel rendelkezik. Amennyiben a munka más, ktilön tulajdonban álló lakás vagy helyiség
tulajdonosiának jogát vagy jogos érdekét sérti, llgy az építési munkák csak az érintett tulajdonos
hozzájárulását követően kezdhetők meg. Amennylbel az adott albetétnek több tulajdonosa yatl, a
ltozzájáru|ást akkor kell megadottnak tekinteni, amennyiben a munka elvégzéséhez az éintett
fulaj donostársak egyszerű többsége bozzájáru|t.

b) A tulajdonos köteles alakásábantervezett építkezésről értesíteni a Közös képviselőt.
c) Az épittető tulajdonosárs az ingatlanában tervezett olyan építkezés megkezdéséhez, amely miatt

az alapítő okiratot nem kell módosítani, de a munka az Alapitő Okiratban közös tulajdonként
megjelölt épületberendezésre történő csatlakozással vagy a közös épületrész, épületberendezés
műszaki állapoíának megváltozásával jrár egytitt, az épiJlet bizíonságának, állékonyságának
megőrzése érdekében köteles az ilyen munkával közvetlenül érintett tulajdonostársak tulajdoni
hányada szerinti legalább kétharmadának írásbeli hozzájárulő nyl|atkozatátbeszerezni.

d) Az épittető frrlajdonosilírs a többi tulajdonostárs hozzájám:Jló nyilatkozatának beszerzése nélktil
jogosult az ingatlanába tervezett olyan építkezés elvégzésére, amely miatt az alapító okiratot nem
kell módosítani és a c) pont szerinti könilmények nem állnak fenn.

e) Ha a munka olyan lakásmegosáást vagy lakásösszevonást eredményez, amelynek alapján a többi
tulajdonostárs alapító okiratban meghatátozott tulajdoni hányada változatlan marad. a Közgyúlés
az összes tulajdoni hányad szerinti legalább egyszerű szavazaítöbbségü határozatával az alapitő
okiratot módosíthatj a.

0 A közgyűlés előző pont szerinti l,ntélrozata az ingatlan-nyilvántarhísba bejegyzésre alkalmas
okirat; abaíátrozatot közokiratba yagy ügyvéd által ellenje gyzet| magánokiratba ke1l foglalni. |Th.
tv. 21. § (I) - G) bek.]

4.1.5. Külön tulajdonban lévő ingatlan rendeltetés szerinti használata

a) A tulajdonostárs a kiilön tulajdonában lévő ingatlant klzárólag rendeltetésének megfelelően
haszrálhatja, Amennyiben a tulajdonostárs a lakását eltérő funkcióval kívánja használni, űgy az
eltérő hasmálatot köteles a Közös képviselő tészére bejelenteni.

b) Ha a lakóépület kiilön tulajdonban álló nem Lakás céljára szalgálrő helyiségének megváltoztatott
basználata jogszabályban meghatározott telepengedély-köteles tevékenységhez vagy kizárőlag
üzletben forgalmazltató termék (üzletköteles termék) forgalmazásáraszolgáLőizletizemeltetésére
jogosító működési engedélyhez kötött tevékenységhez szükséges és a hatóság az engedély
megadása körében felhívja a Társasbtnat, hogy közgyűlési határozatban döntsön a bozzájániás
megadásáról, úgy a Közgytílés a hatósági felhívás kézhezvételét követő harmincnapos határidőn
b elül me gho zott batár ozattal:-

megtilthatja a ktilön tulajdonban lévő nem lakás céljára szolgáló helyiség haszná|ata,
hasznosítása módjának megváltoztatását, vagy meghatárazha[a haszrálatának és

hasmosításának feltételeit, amennyiben a ktilön tulajdonban álló nem takás céljára szolgáló
helyiségben a szerencsejáték szervezéséről szóló törvény batálya alá tartoz6, ill. szexuális

erotikus szolgáltatásra irányuló tevókenységet kívánnak folytatni vagy szexuális
segédeszköX kívánnak árusítani v agy for galmazni;
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a lakhaás nyugalma - íw a zaj- és rezgésvédelem, valamint a lakókörnyezetet veszélyeztető
más tevékenység megelőzése - érdekében a használat,basznosítás módjának megváltoztaását
megtilthatja vagy abhoz az eíTe vonatkozó külön jogszabályok előírásainak
figyelembevételével kikötött feltétellel is bozzájarulhat. A hatírozatnak íartalmaznia ke11 a
lakhatás nyugalmá1 zurarő magatartások részletezését és ennek alapján a közgyúlési döntés
indokolását.

A közösség az előzőekben említett közgyűlési tntározatot az összes tulajdoni hányad szerinti
legalább egyszeni szavazatrőbbséggel állapitja meg. A hatátozat érvényességéhez a közvetlenül
érintett szomszédos tulajdonostársak tulajdoni hányad szerinti legalább kétharmadának igenlő
szavazata is szükséges. A Közös képviselő felhívására ahatározatijavaslatról a tulajdonostársak -
a jelen SzMSz-ben meghatározott részletes szabályoknak megfelelően - írásban is szavaáatnak.
Az írásbeli szavazás eredményét a Közös képviselő - a szavazásra megjelölt hataridőt követő
nyolc napon belül - írásban köteles a tulajdonostársakkal közölni. LTlx. tv. ] 8. § (2) - (2) bek., 19. §
(l) - (3) bek.]

c) A lakóépület kiilön tulajdonban álló nem lakás céljara szolgáló helyíségének megváltoztatott
használatához egyebekben aKőzgyűléshozzájáruIőbatlrozata n§m sziikséges.

d) A lakáscélú ingatlanok rövid ávi, hasznosítását, a lakásokban szálláshely-szolgáItatási
tevékenység foIytatását (Airbnb, hostel, hotel, stb.) jelen SzMSz nem engedi.
A szálláshely-szolgáltatás fogalmára a kereskedelemről szőlő 2aa5. évi CLXIV. törvény 2, § 23.
pontja az irányaőő, mely szerint a szálláshely-szolgáltatás: üzletszeru gazdasági tevékenység
keretében rendszerint nem huzamos jellegü, éjszakai ott-tartózkoűst, pibenést is magában foglaló
tartózkodás céljára szálláshely nyújtása és az ezzel kőzvetlenül összefiiggő szolgáltatások
nyújtása.

e) A krilön tulajdonú ingatlanokban nagy ügyfélforgalommal jráró tevékenysége végzéséhez a
Közgyűlés előzetes engedélye sziikséges. A közösség az összes tulajdoni hányad több mint 50%-
ának és a közvetlenül érintett tulajdonosok 2l3^ála1r.. egyetértése mellett meghatarozhatja ennek
feltételeit.

4. 1, 6. Klímaberendezések felszerelésének szabályai

a) Jelen SzMSz-ben foglaltak alapjén - amennyibet azt jogszabályi rendelkezések, valamint a
mindenkori építésfelügyeleti és műemlékvédelmi hatásköröket gyakorló hatóság engedélyezi - a
Közös képviselő hozzájárulhat klímaberendezések felszereléséhez.

b) A tulajdonosoknak írásban és előzetesen kell kérni a Közös képviselőtől a bozzáqárulás,
megjelölve a berendezés felszerelésének helyét, mődjá| valamint a kondenzvíz elvezetésének
módját.

c) A kondenzviz-elvezetés a kiilön tulajdonú ingatlanon belüli gyűjtőbe vagy a közös tulajdonú
esővíz elvezető rendszerbe történő csatlakozással történhet.

d) A klímaberendezés a Társasház működését és a lakhatás nyugalmát semmilyen formában nem
zavarhatja. Amennyiben zavaús történik és ezt a Tllrsashán felszólítasára a tulajdonostárs nem
szünteti meg, úgy köteles közgyűlési tntározat alapján a berendezés leszerelésére és az eredeti
á1 lapot v isszaá|litásár a.

e) A kiilön tulajdoni illetőségenként megengedett hűtési teljesítményt a gépészeti terveknek
megfelelően kell méretezli, melynél nagyobb teljesítményű gépet a tulajdonosok nem
telepíthetnek.

4.Z. 
^tulajdonostársak 

közös tulajdonnal kapcsolatos jogai és kötelezettségei

4,2.1. Általános rendelkezések

a) Minden tulajdonostars jogosult a közös tulajdon tárgyainak birtoklására és használatítra, ez
azotúan nem sértheti a többi tulajdonostárs ezze! kapcsolatos jogát és jogos érdekéL |rh. tv. 23. §
(l) bek.]
A kózgyűlés a birtoklás, használat és hasznosítás módját megltaározhatla. |Th. tv. 23. § (2) bek.]
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c) A jelen SzMSz-ban a lakás egészének vagy egy részének a nem lakás céljára történő hasznílat(xa,
haszrosítására, továbbá a nem lakás céljara szolgálő helyiségben folytatható tevékenység
feltételeire megállapitott szabályok a hasztáIat jogcímétől fuggetlenül a mindenkoú használó
tészére is kötelezőek.Vh. tv. 17. § (2) bek.]

d) A közös tulajdonú ingatlanrészekkel kapcsolatos ügyeket - a kötelezettség teljesítését és ajogok
gyakorlását, valamint egyéb feladatok elvégzését - a Közös képviselő intézi a Számvizsgáló
Bizottsággal együttműködve,

e) A közös tulajdonban álló telek, udvar vagy bármely épületrész kizárólagos haszná|ata az adolt
vagyonrész közös tulajdoni jellegét nem változtatja meg, Közös tulajdon elbi*oklás útján nern

v álhat kiilön tulaj donná.

0 Ha valamelyik tulajdonoslárs vagy több tulajdonos a közös tulajdonból az Alapitó Okirat szerint
meghatározott hányadon felüli tésztbasználhjzátő|agos jelleggel, űgy az érintett tulajdonos - a

Közgyűlés hatilrozata esetén - tulhasnrálati díjat köteles ftzetni, amelynek mértékéről, a
túlhasználat feltételeiről, a feleket megillető jogokról és kötelezettségekről a Közgyűlés határoz.

g) A Társasháznak lehetnek olyan közös tulajdonú teriiletei, amelyekre egyes tulajdonostáLrsakat a
Társasházzal kötött megállapodásuk alaplán kizárólagos használati jog iilethet meg. A
megállapodáson alapuló kizárólagos hasmálati jog szabadon átruhazhatő, a jog gyakorlása - eltérő
megállapoűs hiányában - nem eredményez tulhaszrálati díj fizetési kötelezettséget, ugyanakkor a
kizárólagos haszrÁlati joggal érintett ingatlanrész, helyiség karbantartása, állagmegővása a

kizárólagos használati jog jogosuldának kötelezettsége, aki egyben viseli a kárveszéll is,
Amennyiben a kizarólagos használatí jog jogosultja karbantartási, állagmegóvási
kötelezettségének nem tesz eleget, űgy ezen kötelezettség teljesítésére a Társasház Közös
képviselője felszólíthatja, vele szernben eljárást kezdeményezhet akötelezettség teljesítése iránt.

4.2.Háárend

a) A kiilön tulajdonon belüli építésiszereiési munka és a zajja|járó más tevékenység végzésének a
lakhatás nyugalmát szolgáló szabályait a jelen SzMSz mellékletét képező ,,Házirend" tartalmazza.

b) A ,,Házkend"-ben meghatarozásra kerülrrek a közös tulajdonban lévő épületrészek, területek és

helyiségek használatára vonatkozó részletes szabályok is.
c) A ,,Házirend" szabíiyaít - ahasználatjogcímétől fiiggetlenül - a lakás, illetőleg a nem lakás céliara

szolgáló helyiség mindenkori basmálőjaköteles betartani. LTh. tv. 26. § (1) - Q) bek.]

4,2.3. Zárt rendszerú elektronikus megfigyelő rendszer

a) A közös tulajdonban álló épületrészek, helyiségek és területek megfigyelését szalgálő, zárt
rendszerű műszaki megoldással kiépített elektronikus megfigyelő rendszer (továbbiakban:
kamerarendszer) létesítéséröl és üzemeltetéséről a Közgyűlés az összes tulajdoni hányad szerinti
legalább kétharmados többségével rendelkezö tulajdonostársak igenlő szavazatával dönthet.

b) Amennyiben a közös tulajdonban álló épületrészek, helyiségek és területek megfigyelésére
kamerarendszer létesül és üzemel, a kamerarendszer üzemeltetésóvel összefiiggő adatkezelés
szabályai kapcsán a Közgyűlés lailön határozata alapjitn a telepítés időpontjában hatályos
jogszabályoknak megfelelő szabályzat késnjl és kerül elfogadásra.

4.2.4. Epületbiztosítás. vag,vonbiztosítás

a) A közös tulajdonú épületrészeket, felszereléseket, berendezéseket együttesen épületbiztosítással
bizosítani kell, a kiilön tulajdoni illetőségekre az egyes tulajdonostarsak köthetnek biztosítást,
Egyes esetekben (pl. banki ftnanszitozás esetén) a ktilön tulajdoni illetőségek biáosítása kötelező
lehet. Ha valamelyik biztosított épületrész, berendezési tárgy megrongálódik vagy elpusztul,
helyreállításíről a lehető leghamarabb gondoskodni kell. Valamely az épülettel kapcsolatos
káresemény kapcsán kapott káfiérítési összeget az épület helyreállítására kell fordítani, Ha a
biáosítási esemény (kár) által elpusztult épületrész vagy felszerelés helyreállitására szükséges

a biztosító nem vagy csak részben fedezi és a teljes helyreállításra folyósított összeg
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kifizetésére a felújításí alap nem nyújt kellő fedezetet, akkor a tulajdonostársaknak kell a hiányzó

összeget viselni tulaj doni illetőségük arínyában.
b) A Közös képviselő a Számvizsgáló Bizottság egyetértésével jogosult vagyonbiztosítást kötni, azt

módosítani. Az épületnek állandó jelleggel kel1 rendelkeznie biztosítással.
c) A közös vagyontárgyak rendeltetésszerű hasmáIaából eredő vagy elpuszlulas következtében

sziikséges helyreállítási költségei a tulajdonostársakat tulajdoni hányaduk arányában terhelik. Ez
valamennyi tulajdonostársra érvényes kötelezettség, amely alól senki nem vonhatj akt magát,

d) Amennyiben bármelyik tulajdonostárs a társasházi közös tulajdonba tartozó épületrész,

ingatlanrész hibája, karosodása révén kárt szenved, űgy a káresemény bekövetkeztéről való

tudomásszerzést kóvető 15 (tizenöt) napon belül köteles a Közös képviselő felé bejelentést tenni

annak érdekében, hogy a káreseményt a Közös képviselő a káreseményt a biáosító felé

bejelenthesse. Amennyiben ezen bejelentési kötelezettségének a tulajdonos nem, vagy csak
késedelmesen tesz eleget, felel minden olyan kárért, amely a mulasztás következménye.

4.2.5. Kommunikációs szabál},ok a Tiársasházon belül

a) Ha egy tulajdonostárs életvitelszerúen vagy két hónapot meghaladó időtartarnban nem tartózkodik
Magyarországon, köteles gondoskodni olyan személyről, aki megbízottként eljár a Társasházzal

kapcsolatos ügyeiben (továbbiakban: ingatlan-kezelő). E megbízott nevét, elérhetőségét a Közös
képviselőnek meg kell adnia, és el kell juttatrria hozzá a megbízotti képviseleti jogosultságát

igazoló meghatalmazását. A távollévő tulajdonostársnak az ingatlan-kezelővel kötött megbízási
szerzódésében vagy aziagatlan-kezelő számátra adott meghatalmazásában ki kell kötnie, hogy a
kezelő köteles gondoskodni a tulajdonos nevére és társasházi címére érkező levélpostai

kiildemények átvétel éről.
b) A meghatalmazás teljes bizonyító erejű magán- vagy közokiratba foglalása kötelező ós annak

tartalmából ki ke1l annak is derülnie, hogy annak érvényessége milyen intézkedésre jogositja fel a

meghatalmazotlat. Ha a meghata\mazás közgyűlési képviseletre szól, akkor fei kell tüntetni, hogy
egy adott közgyúlésre vagy milyen, pontosan meghatározott időszatr<ra szól, összhangban az

SzMSz többi rendelkezéseiben foglaltakkal.
c) A tulajdonostárs köteles megadni kommunikációs adatait, úm. lakcím, értesítési cím, telefonszám,

faxszám, e-mail cím és az ezekben bekövetkezettváltozást késedelem nélkii1 irásban, igazoltan
bejelenteni a Közös képviselőnek. Ennek elmulasztásából eredő mindennemű következmény a

mulasztó tulajdonostarsat terheli.
d) A kommunikáciő, tí$ékoztatás magyaí nyelven történik.
e) Kézbesítési vélelem postai kiildemény esetén:

A Közös képüselőnek a jelen szabályzatban megbatározott feladatkörében a hátralékos

tulajdonostárs tészere - az ismert, a Közös képviselő felé bejelentett lakóhelyére vagy
1evelezési címére - igazoltan, postai szolgáltató útján megkiildött felszólítását a kézbesítés

megkísérlésének napján kózbesítettnek kell tekinteni, lla aháfttalékos tulajdonostárs az átvételt

megtagadta. A másodszor megkisérelt és átvétel nélkiil, ,,nem kereste", ,,elköltözött" jelzéssel

a közös képviselőh§z visszaérkeze§ felszólilást, a postai kézbesítés második megkísérlésének
napjátkövető nyolcadik munkanapon kézbesítettnek kell tekinteni (kézbesítési vélelem).

Ha az ismeretlen helyen tartózkodó hátralékos tulajdonostárs nyilvántartásba vett új lakÓ-

vagy tartózkodási helye, székhelye, telephelye a nyilvántattást vezető szerv adatszolgáltatása

alaplánvagy egyéb módon ismertté vá|lk a kézbesítési vélelem az új lakó- vagy tartózkodási
helyre, székhelyre, telephelyre az e\őzőekben ismertetett szerinti módon (két alkalommal)
megkísérelt és eredménytelen kézbesités esetében áll be. |Th. tv. 24, § (3) - Q) bek,l

{) Az e-mail útján történő közlés
A tulajdonostársak jogosultak arra, hogy elektronikus elérhetöségüket (e-mail címüket)
megadják a Közös képviselő részéte és az egyes értesitéseket e-mail útján kérjék. Azon
tulajdonostársak részére, akik e-mail címiiket a Közös képviselő részére írásban megadták a

Közös képvisető az egye§ értesítéseket - ha a jelen SzMSz másként nem rendelkezik - e-

mailen köteles megkiildeni.
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Az e-mail címek tulajdonostárs általi pontatlan megaűsábó|, váItozésából, megszűnéséből a
szolgáItató nem megíelelő működéséből, a postafiók beteltéből, stb. eredően a Közös
képviselőt semmiféle felelősség, kötelezettség nem terheli.
Az e-mail útján közölni kivánt értesítés - ha a kézbesítés ettől eltérő időpontját másnem
igazolja, akkor - az elkiildés napját követő 2. nap délelőtt 9:00 órakor tekintendő
kézbesítettnek.

5. A TÁR§A§HÁz GAzDÁLKoDÁsA

5.1. Költségvetés

A közös költségek éves várható nagysága a Közös képviselő éves költségvetési tetvezet a\apján
kalkulálható. A Közös képviselő a számviteli szabályok szerint évenként költségvetési javaslatot
készit, amely tartalmazza:
a) a közös fulajdonnal kapcsolatos várhatő bevételeket és kiadásokat költségnemenként;
b) a tew ezett üzemeltetési, karbantartási és feluj ítási munkákat; valamint
c) a közös költsóghez valő hazzájárulás összegét - a tulajdonostársak nevének feltiintetésével -, a

külön tulajdonban lévő lakások és nem lakás céljára szolgálő helyiségek szerinti bontásban. |Th.
tv. 47. §]

A számviteli szabályok szerinti könywezetés és beszámoló alapján a Közös képviselő éves

e l számol ása tartalmazza:
a) a tervezett és tényleges kiadásokat költségnemenként és a közös költség megosztásának a jelen

Szervezeti és Működési szabályzatban megállapitott szabáIya szerinti bontásban, ezen belűl az
iizemeltetési kiadásokat, valamint a karbantartásokat és a felújításokat az elvégzett munkák
részletezésében;

b) a tervezett és tényleges bevételeket források szerint, ideérwe a közösség javára még nem te§esített
- lejárt - követelések tészletezését és a behajtás érdekében megtett intézkedéseket is;

c) az a} és b) pont kiilönbségénekzárőegyenlegét apénzkészletek kezelési helye szerint részletezve;
d) a közösség tulaj donát kép ező v agy ontár gyak targyi-es zköz leltárát;
e) a tárgyévbez tartoző, a közósség egészét terhelő kötelezettségeket;

0 a közös költségekhez va|ő ltozzájárulás előírását és te§esítését - a tulajdonostársak nevének
feltíintetésévl| -, a kiilön tulajdonban lévő lakások és nem lakás cé§ára szolgáIő helyiségek
szerinti bontásban, továbbá

g) a rezsicsökkentések eredményeként jelentkező meg[akaritások összegét költségnemenként és

tulajdonostársanként a közös költség megosáásának a szewezeti működési szabályzatban
megállapítotíszabá|ya szerinti bontásban. |Th. tv. a8. §- (1) bek.1

A társasház működtetési költségeinek fedezete a tulajdonosoknak a kiilön tulajdonuk után fizetendő
közös költségből, felújítási alapból, valamint egyéb költségekből tevődik össze.

5.3. A Társasház működtetési költségeinek fedezete, költségnemek

5.3.1. A közös költség

a) A közös költség tarlalmazza a közós tulajdonba tafioző épületrész, épiiletberendezés, nem lakás
céljátra szolgáló helyiség és lakás fenntartásának költségét, valamint a rendes gazdálkodás körét

kiadásokat.
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A közös tulajdonba tartoző épületrész, épületberendezés felsorolását többek között a Társasbáz
Alapító Okirata, valamint a mindenkori éves beszámoló részét képező, a közösség tulajdonát

képező vagyontárgyak tárgyi_eszkőzle|táratarta|mazza. Az épület taftőszerkezetei, azokrészei, az

épület biztonságát (állékonyságát), a tulajdonostársak közös célját szolgáló épületrósz,

épületberendezés és vagyontárgy akkor is közös tulajdonba tutazik,ha az a kiilön tulajdonban álló
lakáson vagy nem lakás céljara szolgáló helyiségen belül van Lrh.fu. 1. § (2) bek.l és ezá|tal ezen

épületrószek, épületberendezések, vagyonárgyak fenntartásának költsége ugyancsak a közös

költség részétképezi.
b) A közös költség megállapítása szempontjából irátyadó fogalmi megtlatitrozásokfTh. tv. 56. § 2. és

3. pont]
Fenntartás: azűzemeltetés, a karbantartás és a felújítás.

Üzemeltetés: a közös tulajdon rendeltetésszerí ltaszttáIatáltoz folyamatosan szükséges

szolgáltatások ellátása, i1y a kőzljzemi szolgáltatások díjának kifizetése, a központi
berendezések iizemben tartói feladatainak elláüása, sztikség esetén gondnoki, házfelügyelői,
házmesteri szolgáltatások megszervezése, az intézőbizottság rendszeresítése esetén

mtiködésének biáosítrisa.
Karbantartás: a közös fulajdonban levő ingatlan állagának és rendeltetésszerű

haszrálhatóságának biztosítása érdekében sziikséges, a trrlajdonosok közösségét terhelŐ

megelőző és felujításnak nem minősülő javítási munkák elvégzése, illetőleg egyes közösségi
berendezések cseréje.

A karbantarírís lehet:
hibaelhárítás, amely az életveszélyt okozó, továbbá az épület állragát károsító és

rendeltetésszerűltasználaát lényegesen akadályoző, azonnali beavatkozást igénylő hibák és

hiányosságok haladéktalan e seti megszüntetése,
időszeni karbantartás, amely az épület állagát veszélyeztető, de rendeltetésszení

használhatóságát lényegesen nem akadályoző, azonnalt beavatkozást nem igénylő hibáknak és

hiányosságoknak eseti yaw az épületen elvégzendő egyéb javitási munkákkal egyitt, de az
észleléstől szánitva legkésőbb hat hónapon belüli megszüntetése,
tervszerű karbantartás, amely az épület áLlagának és rendeltetésszerű használhatóságának

biztosítása érdekében végzendő rendszeres állagmegóvási munka.
Afelújítds lehet:

teljes fetújítas., a műszaki állapot alapján szükséges, az ingatlan egészére kiterjedő külsÖ-belső
javítási munkák elvégzése,
részleges fetújítás: az épilet legaiább egy főszerkezetére kiterjedő, teijes felujításnak nem

minősülő, de abba belátható időn belül beilleszthető általános javítási munkák elvégzése,

korszerűsítés: meglévő épület, épületrész, épületberendezés rendeltetésszerű és biztonságos
ltasználatta alkalmasságát javitő, használatt értékét, teljesítőképességét, üzembiáonságát
növelő építéslszerelési munka. Korszerűsitésnek kell tekinteni a megújuló energiaforrások
(napenergia, szél, geotermikus energia stb.) alkalmazására, a központi fiitő- és melegvíz-ellátó
berendezésnek az energiaracionalizá|ássaL, a levegőtisztaság-védelemmel összefiiggő
átalakítására vagy cseréjére vonatkoző, tovébbá az épúlet energiahatékonyságát szolgálő
épületszerke zeteken v égzett építési-szerelési munkát is.

Rendes gazdálkodús körét meghaladó kiadások: az állagvédelmet meghaladó, a fenntartás (az

üzemeltetés, a karbantartás és a felújítás) körébe nem tartozó olyan munkálattal összefiiggő
kiadások, amelyek azalapitő okirat szerint közös tulajdonban lévő épület, épületrész bővítésével,
átalakításával vagy közös tulajdonba kerülő új épület, épületrész, illetőleg épületberendezés
létesítésével jámak.

c) A közös költségben érvényesíthető egyes fenntartási költségek:
A közös tulajdonban álló épületrészek és berendezések fenntartási, karbantartási és felújítási
feladatait a társashán-közösség a közös költségek terhére, az elfogadott éves költségvetések
kereteit figyelembe véve végzi.
Egyes gépészeti és kiszolgáló berendezések karbantartásátt tekintve a tulajdonosoknak
megfelelő együttműködéssel kell segíteni a berendezések mííködőképességének fenntartását,

és a saiát tulajdonukban állő berendezésrészkarbantaftását el kell végeáetrriük. Amennyiben
az érltltett tulajdonostárs az ez irányú kötelezettségét nem te§esíti és ez a mulasztása a többi
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tulajdonostárs érdekeit sérti, a szükséges intézkedést az érintett tulajdonostars költségére a
Társasház elvégeztetheti. Az ilyen berendezések batátai a közös és kiilön tulajdonok
elváIasztáséra, illetve a költségeket viselő megállapíásáranézve a következő:
A vízvezeték-hálőzat a szolgá|tatői bekötési ponttól az ewes lakásokhoz és nem lakás céljára
szolgáló helyiségekhez tartozó leágazásig a Társasház tulajdonában álL A fiiggőleges
fővezeték leágazási pontjának karbantaríása karbantartása még a Társashán kötelezettsége.
Attól a ponttól, ahonnan avizvezetékmér Vi:zátőlag a külön tulajdon vizelléúásátbiztosítja, a
úzv ezetéket a tulaj donos köteles karbantartani.
A csatorna-bálőzat a Társasház közös tulajdonában ál1 az egyes lakásokhoz és nem lakás
cé|jára szolgálő helyiségekhez tartozó fiiggőleges ejtővezetékbe bekötő idomtól, egészen a
Társashén telekhatáráig. A fiiggőleges ejtővezetékbe bekötő idom karbantartása még a
Társashén kötelezettsége. Attól a ponttól, ahonnan a csatomavezeték már kjz&őIag a kiilön
tulajdon szennyviz elvezetését biztositja, a tulajdonos köteles karbantartani.
Az elektromos-hálózat karbantartása a méretlen oldal tekintetében a Társasház kötelezettsége
a szolgáItatő csatiakozási pontjától a kiiiön tulajdoni illetőségek mérőóra csatlakozási pontjáig.
A m&ő&ához tőrténő csatlakozás kialakítása tnár a tuiajdonos kaóantartási kötelezettsége,
miután az a szakasz már kizárőlag a kiilön trrlajdon elektromos ellátásátbiztositja. A közösség
neve alatt méítháIőzat karbantartása teljes egészében aTátsasházkötelezettsége.
A tulajdonos köteles karbantartani a közös tulajdonú homlokzaton, folyosón lévő, a saját
tulajdonában álló albetétek.bez 1artoző ütókat, honrlokzati nytlászárőkat, redőnyöket. Ezek a
közös költség terhére nem számolhatók e1.

d) A közös költség meghatátozásána§ és viselésének alapja
A közös költség a tulajdonostársakat a tulajdonukb an, áIló ingatlannak az itgatlan- nyilvántartásba
bqegyzett alapterülete szerint terheli.

e) A közös költség mértékének meghatátozása
A Közös költség mértékét a Közgyúlés állapitjameg egyszerű szótöbbségllbatátozattal.
A kiilön tulajdonban lévő lakás és nem lakás célú ingatlanoknál a közös tulajdon eltérő
mértékű használata esetén a Kőzgyulés a fizetendő közös költséget az ingatlanok funkciója
szerinti eltérő mértékben is meghatározhatja, pontosan megjelölve annak szempontjait,
indokát.
Ennek megfelelően a Közgyúlés a közös költség mértékét jogosult eltérően meghatározni az
ideiglenes vagy állandó szálláshelyként funkcionáló ingatlanok, vendéglátóegységek,
üzlethelyiségek, irodák, lakások vonatkozásában egyaránt.
A Közgyűlés a közös költség mértékét jogosult eltérően meghatárontt avizőrával rendelkező-,
illetve azzal nemrendelkező ingatlanok tekintetében is.

0 A Közgyülés által megállapított közös költséget minden tulajdonostárs tartozik a trárgyhónap 10.

napjáíg befizetni a Társasház számJájára. Az a körülmény, hogy esetleg bármelyik ingatlan
haszrálaton kivül van, ott ideiglenesen vagy tartósan nem tartőzkodik senki, a tulajdonost nem
mentesíti a közös költség teljes mértékű megfizetése alól.

5.3.2. A felújítási alap

a) A közös tulajdonban álló epületrészekkel kapcsolatos felujítási munkiák fedezésére a Társasház-
közösség felújítási alapot hoz létre, melyhez a tulajdonostársak a Közgyűlés által megállapított
mórtélnifelújításihozzájáru|ástkötelesekftzetrlt.

b) A felújítási hozzájáruIás megbatátozásának és viselésének alapja:
A felujítási ltozzájárulás a tulajdonostársakat a közös költség viselésének szabályai szerint terheli.

c) A felujítási hozzájáruLást a tulajdonostársak havonta előre kötelesek minden hó 10. napjáig a
T átr sasház szátttláj át a b efizetni.

d) A felűítási alapot ktilön számlán kell kezelni, Az alap pénzeszközei csak a Közgyűlés hatérozata
a|apján és csak a társashínakról szóló töwény ertelmező rendelkezései szerinti felújítási
munkálatok költségeinek fedezésére használható fel, ettől eltérő célra részben sem.

5.3.3. Rendkívtili közös költség

(
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a) Közös költségnek minősül a Közgyűlés által elhatírozott eseti hozzájárulás (célbefizetés) is. A
célbefizetés összegét - ha a Közgyűlés a hatáxazatában másként nem rendelkezik - a

tulajdonostársak közös költség viselésének szabáLyai szerint viselik. Ahatározatban rögzíteni kell
a célbefizetés és a kifizetés határidejét (év, hó) és mődjá| valamint a felhasznáLásának szabályait.

b) Amennyiben a Társashán anyagi helyzete nem viseli el a hátralékos tulajdonosok közös költség
hátralékát és ennek pótlásara az éves közgyűlés célbefizetést ír elő, abban az esetben a célbefizetés
összegét közgyűlési döntés esetén a hátralék behajtását követően az első likvid évben a
hátralékban nem lévő tulajdonosok számára vissza kell osáani. A visszaosáás módját (p1.: közös
költség csökkentés, egyszeri vagy több részletben történő jóváírás) és a visszaosztásrajogosultak
körét (ki és milyen időszakra vonatkozóan minősül hátralékban lévő tulajdonosnak) a célbe{izetést

előíró Közgytilés határozza íneg egyszerü szótöbbségű határozattal.

5.3.4. Víz- és csatornaűj

a) Vízórásnak csak az az ingatlan tekinthetö, melyben minden vizvételi lehetőség órával mért és a
közműszolgáltatőnak bejelentett, általuk leolvasott és számlázott. Hiteles vízőtával rendelkezők
díjbeszedőn keresátil vagy közvetlenül a szolgáltatőnak fizetik aviz- és csatornadíjat.

b) Yízőtás az a lakás, melynek vizőrájalvizőrái a közrnűszolgáItatő (Yir;o.túvek) által befogadott és

leolvasott őral&ák. A vizőrás közös költség akkortól számolható, amikor az ingatlan
vizőrájalvizőrái megjelenik/megielennek a Társasház wzszámlálán kezdete a vizszámlín
megj elenő induló időpont.

c) Yizórás lakás esetén, amennyiben a tulajdonos az ingatlanhasznáLata ellenére 3 egymást követő
alkalommal (fél év) nem gondoskodik a vizőra közműszolgá|tatő {vizrnővek) vagy űjbeszedő
leolvasásaról, akkor az el nem számolt időszakban a lakás nem számít vizőrásn*.. későbbi
leolvasásáról sem módosítja ezt az időszakot.

d) Amennyiben minden kiilön tulajdon rendelkezik mellékvízmérővel és a víziközművel egyéni
elszámoláson alapuló közüzemi szerződéssel, akkor közös fogyasztásként a tulajdonostársak -

tulajdoni hanyaduk atínyában - a bekötési vizmétőn mért fogyasztás és az összes kiilön tulajdon
egyéni fogyasztásának kiilönbözetét kötelesek megfizetni a közös költség részeként.

e) Avizőrávalnem rendelkező tulajdonosok vízfogyasztásánakköltsége a közös költség része. Aviz
órával nem rendelkező albetétek a közös viz és csatornadijat tertilethányaduk aranyábarlftzetik, ez

beépül a közös költségbe.

0 Közös képviselő j ogosult vizdtlat előírni azoknak a tulaj donosoknak:
akik nem rendelkeznek mellékrdznérőőrávaI és érvényes közüzemi szerződéssel;
akik nem szolgáltatnak adatot a fogyasztásról a kért határidőre;
akik a mellékvízmérőt nem hitelesitik;
akiknek a viz&i$a meghibásodik, annak cseréj éig;
akiknek, baavizőréqameghibásodik és azt nem jelzik és nem javíttatják meg.

g) A közös képviselő jogosult a ftívárosi közüzemek által megállapított átlagot figyelembe venni (10

m3 hidegviz, 5 m3 melegvizlbő.Ezaz elszámolás alapla. Közgyúlés batározhat másként, amelyet

a közös költséghez hozzá kell számítani.
h) Amennyiben a víz-csatorna fogyasztást a tulajdonosok a közös költség részeként ftzetik, ebben az

esetben a közgyőlés ilyen kátytt döntése esetén a közös képviselet a gazdasági év végén

elszámolást készk, elszámolja a tényleges vízfogyasztást oly módon, hogy tulfizetós esetén
jőváqa, míg hiány esetén követeléskónt felftinteti a kiilönbözeti összeget a hiteles vízórával nem

rendelkező tulaj donosok vonatkozásában.
i) Amerrnyiben egy lakásban nem tartózkodik senki, az rrem mentesíti a tulajdonost a vizdij fizetési

kötelezettség alól.
j) A Kózös képviselő vizsgálja, hogy a fogyasztás mértéke megfelel-e az átlagosnak Amennyiben

nagyfoku eltérést észlel, ennek okát kivizsgá|tatja, és erről a Számvizsgáló Bizottságot értesíti.

k) A vizőráva| nem rendelkező \akő ingatlanok tulajdonosai kötelezettséget vállalnak arra, hogy a
tulajdonukbarl állrő ingatlanba vuőrát szereltetnek (lakás, üzlet).

5.3.5. Egyéb költség
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a) A teljesitéssel késedelembe esett flzetők a mindenkori jegybanki alapkamat kétszeresével
megegyező mértékű késedelmi kamatot kötelesek megfizetni.

b) Közgyűlési batátozat órtelmében a Társasház felé történő bárminemű ftzetés postai csekken
történő teljesítése esetén befizetésénként - a mindenkor érvényes Közgyúlésen egyszerű
szótöbbséggel - megállapított csekk-költség kerü1 felszámitásra.

c) Ha a tulajdono§ a Társasházon kívüli postacímre kéri a Társasház működésével kapcsolatos
értesítések, díjbekérők megkiildését, akJ<or a közös képviselet minden esetben az aktuális postai
díjszabás szerinti postaköltséggel terheli meg az egyenleget.

d) Azon tulajdonos vonatkozásában, aki a közös költség, i11. egyéb előírás megfizetésével 2 hónapot
meghaladó késedelembe esik, és a Közös képviselő vagy jogi képviselő írásbeli felszőlítását a
közös képviselet nyilvántartásában szereplő címén egymást követő két alkalommal sem veszí át,
és a kiildemény ,,címzet ismeretlen", ,,elköltözött", ,,átvételt megtagadta", ,,nem kereste" jelzéssel
érkezik a feladóhoz vissza, úgy a közös képviselet a tulajdonos ingatlanáról tulajdoni lapot kérhet
le, ill. a személyi adat- és lakcímnyilvántartásból a lakcím, ill. egyéb az ingatlan-nyilvantarásból
bátl<t által megismerhető adat tgazolása érdekében adatszolgáltatást kérhet, az ezekkel
kapcsolatban felmerült költségeket pedig a tulajdonos egyenlegén előírhatja.

e) A Közös képviselő a Társasházközösség hátralékos tulajdonostárs felé fennálló követelésének
érvényesítésével kapcsolatos feladatok elvégzésével az eredményes behajtás esélyeinek növelése
érdekébenjogi képzettséggel rendelkező megbizottat (ügyvédet, ügyvédi irodát) vehet igénybe. A
tartozás érvényesítése kapcsán felmerült valamennyi kiadás (pl, postaköltség, eljárási díjak,
illetékek, Társasház által a tartozással összefirggésben kifizetett ügyvédi megbízási díjak, stb,) a
hátralékos tulajdonostársat terheli. A költségek átháútása a tulajdonosi folyószámlán történő
utólagos előírással történik.

5.4. Egyetemleges felelősség és a jogutód felelőssége a költségek megíizetése vonatkozásában

a) Amennyiben valamely kiilön tulajdonú albetétnek több tulajdonosa var., ezek a tulajdonostársak az
adott albetét közös tulajdonosai és a Társasbázzal szemben egyetemlegesen jogosultak és
kötelezettek. Amennyiben egy lakásnak több tulajdonosa van, úgy a tulajdonosok jelen SzMSz
életbe lépésétől számított 30 napon belril vagy későbbi tulajdonosvéútazás esetén a szetzéstől
szétmitott 30 napon belül kérhetik a Közös képviselőt, hogy a tulajdonosoknak egy lakáson belűl
kíilön folyószámlát vezessenek. Ez esetben a tulajdonosoknak meg kell adni a kötelezettségek
felosztásának arinyítt, Amennyiben a tulajdonosok ertől ktilön nem rendelkeznek, úgy a Közös
képviselő a több tulajdonos tulajdonában álló albetétről egy folyószámlát vezet, mely fizetési
kötelezettség tekintetében a tulajdonosok egyetemlegesen felelnek.

b) Amerrnyiben az albetét tulajdonosa személyében változás áll be (élők vagy társaságok köái
jogutódlás e§etében), az új tulajdono§t a korábbi tulajdonos által ki nem egyenliíetttaftozásokért a
korábbi tulajdonossal egyetemleges felelösség terheli kivéve, ha ajogszabály rendelkezése szerint
az új tulajdonos az ingatlant eredeti szerzésmóddal szerzi meg.

c) Bármely kiilön tulajdon elidegenítése esetén az eladő tulajdonos köteles igzzo|ásí kérni a közös
költség egyenlegéről a Közös képviselőtől, Azűj tulajdonos kötelessége az igazolás megismerése,
sziikség esetén a Közös képviselővel történő tisáí,zása. Ennek elmulasáása esetén vagy
amennyiben az ingatlan elidegenítésekor a kiilön albetét vonatkozásában bármeiy jogcímen
furtozás á11 fenn, úgy a közös költség hátralék az adott ktilön tulajdon mindenkori tulajdonosától
behajtható. E körben a régi és az új tulajdonos felelőssége egyetemleges.

d) Figyelemmel arra, hogy az ingatlanelidegenítésekor a földhivatal a tulajdonjogot utőlag, az
adásvételi szerződés ingatlan-nyilvántartásba történő benyújtásának időpontjara visszamenőleg
jegyzi be és hogy a közös költség jogszabály szerint ktzárólag az ingatlan-nyilvántartásba
bejegyzett tulajdonossal szemben érvényesíthető, ugyanakkot az ingatlaa-nyilvántartásba történő
tulajdonjog bejegyzés akár több hónapot is igénybe vehet, ezért az ingatlan elidegenítéséről a
tulajdonos köteles mitr a szetződés megkötését követően haladéktalanul té$ékoztatní a Közös
képviselőt annak órdekében, hogy a Közös képviselő az egyenleget ennek megfeleIően vezethesse.
Lz ezentájékozíatás késedelmes teljesítéséből eredő minden káíért az átrllházó tulajdonos felel.
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e) A kiilön tulajdonú ingatlan öröklés útján történő megszerzése esetén, a jogutód tulajdonos az
örökhagyónak az örökhagyőhalálának időpontjáigbezátőlagkeletkezett bármely, aTátsasházzal
szemben fennálló tartozásétt firggetlenül attólkóteles aTársashán felé rendezni a tulajdonjogának
ingatlan-nyi|vántafiási bejegyzését követő 15 napon belül, hogy a követelés hagyatéki eljárásban

történő érvényesítésére nem került sor. Ugyancsak a jogutód viseli az örökhagyó balálának
időpontja és a jogutód tulajdonjogának ingatlan-nyilvrántartási bejegyzése közötti időszakban a

jogutódlással érjntett ingatlan vonatkozásában előírt közös költséget és egyéb társasházi költséget.

0 Ha a ktilön tulajdorrri ingatlan olyan szervezet tulajdonábarl áIIt, amely végelszámolással, ill.
felszámolási eljárással sánt meg és az ingatlan tulajdonjogíi ezen szetvezet tagtra szerzi meg a
szewezet megszúnését követően fennmaradó és részére kiadott yagyon részeként, Őgy ezet
tulajdonos a jogelőd szervezetTársashéuzal szemben fennálló lzrtozását fiiggetlenül attól kóteles a

Társashaz felé rendezni a tulajdonjogának ingatlan-nyilvántartási bejegyzését követő 15 napon

belül, hogy a követelés hitelezői igényként való bejelentésére sor került-e vagy sem. Ugyancsak a

jogutód viseli a szervezet megszíinésének időpontja és a jogutód tulajdonjogának ingatlan-
nylkántartási bejegyzése közötti időszakban a jogutódlással érintett ingatlan vonatkozásában
előírt közös költséget és egyéb tlnsasházi költséget.

5.5. A beíizetések elszámolásának rendje

a) A befizetések elszámolásának rendje a következő:
A tulajdonos által befizetett összegből:

elsőként az esedékes kamatokat, behajtással kapcsolatos költségeket, majd a közijzemi
szolgáltatások díját,
azuán a Kőzgyű|és által elhatározott rendkivüli kiadásra jutó költséget, majd a felujítási
alapra jutó összeget kell kifizetettnek tekinteni,
végezeti1 a közös költség elsziimolása következik

b) Amennyiben a befizetett összeg az egész tartozils kiegyenlítésére nem elegendő, art §gyanazon a
jogcímen belül előbb mindig a korábban keletkezett tartozásol<rakeli elszámolni.

c) A befizetőnek (tulajdonosüárs) abeflzetés elszámolásának rendjére vonatkozó eltérő rendelkezése

hatá|ytalan.
d) Bármely jogcímen történő befizetés esetén abetlzető kötele§ a befizetéssel érintett kiilön tulajdont

megjelölni, valamint - amennyiben a befizető nem tulajdonos - úgy a tulajdonos teljes nevét

felttintetni. Ameruryiben a tulajdonostárs beazonosítható, de a befizetéssel érintett kiilön tuiajdon
nem, úgy a Közös képviselő a befizetést a tulajdonostárs bármely ktilön tulajdonára eső esedékes
tartozásban elszámolhatja. Amennyiben a tulajdonostárs vagy a tulajdonostrárs és a befizetéssel

érintett ktilön tulajdon nem azonosítható be vagy a megielölt adatok egymásnak ellentmondóak,
akkor a Közös képviselő a befizetést a tulajdonostárs egyértelmű rendelkezéséig egyik tartozására

sem számolja el és a tulajdonostárs a ftzetési kötelezettségével kósedelembe esik.

5.6. Felelősség a közösség egészét terhelő kötelezettségekért

A közösség egészét terhelő kötelezettségek teljesítéséért harmadik személyekkel szemben elsősorban a

közösség egésze felelős, A tulajdonostársak a ki nem egyenlített tartozásokért tulajdoni hanyaduk
szerint felelnek a sortartásos kezesség szabályai szetittt.

5.7. Intézkedések a költségek érvényesítése iránt

5.7. 1. Általános rendelkezések

Amennyiben valamelyik tulajdonostárs késedelembe esik a közös költség, ill, egyéb terhére elŐírt

költség fizetésével, a Közös képviselő az alábbj intézkedések mielőbbi me$ételére jogosult és

kötelezett:
legalább 15 napi késedelem esetén írásbeli felszólítás ajánlott-tértivevényes levélben,
az kásbeli felszólítás eredménytelensége esetén jogi képviselő megbízása ügyvédi felszólító
levél kikiildésére,

r
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az írásbeli felszólítás eredménl.telensége esetén íizetési meghagyás kibocsátása iránti
intézkedésre,
három havi elmaradás esetén jelzálogiog bejegyzés iránti intézkedésre jelen SzMSz és a
vonatkozó jogszabályok szerint,

5.7,2. Méltányossági kérelem

a) Rendkívüli esetekben * megfelelő indoklás mellett - a tulajdonos az elmaradt közös költségeivel
összeftiggésben méltányossági kérelemmel fordulhat a Közös képviselőhöz. A méltányossági
kérelem kizfuólag részletfizetésre terjedhet ki, melyet az érintelt felek Fizetési megállapodásban
rögzítenek.

b) A Közös képviselő és a Számvizsgáló Bizottság 2l3-os többsége együttes jőváhagyás mellett
dönthet a részleűzetési kérelemben. Ilyen esetben nem részesülhet méItányosságban az, aki a
korábbiakban megkötött Fizetési megállapodást nem te§esített vagy akivel szemben a behajtas
végrehajási szakaszban van.

c) Fenti méltányosság megadása nem kötelező jellegű, a Közös képviselő, ill. a Számvizsgáló
Bizottság minden esetben az adatt ügy elbírálására kötelezett és elsősorbarr a Társasház érdekeit
kell figyelembe venniük.

d) A Fizetési megállapodásban a tartoző nyilatkomi köteles, ltogy tartozását elismeri, több mint
hrárom havi elmaraűs esetén a Közös képviselő köteles jelálogiog bejegyzése iránt intézkedni,
annak költségeit a tartoző egyenlegén előírni,

5.7.3. Jelzáloeiog bejegvzése

a) Jelzálagsog bejegyzése iránt abban az esetben 1ehet intézkedni, amennyiben a követelés összegét
megállapító végrehajtható okirat áll rendelkezésre, vagy a tulajdonos legalább teljes bizonyító
erejű magánokiratba foglalt nyilatkozatában elismeri a társashazi közös költségtartozás, illetve a
költséghátralék fennállását. [Az ingatlan nyilvántark{sról szóló 1997. évi CXIL törvény
végrehajtásráról szóló I09/I999.(XrI.29.) FVM rendelet 68/D. §]

b) A jelen SzMSz fe|hata|mazza a Közös képviselőt arra, hogy a Kőzgplés összehívása nélkül a
legalább három hónapnak megfelelő közös költség összegének befizetésével hátralékba került
tulajdonostárs külön tulajdonának és a hozzá tartozó közös tulajdoni hányadrának jelzálogjoggal
való megterhelését rendelje el a háitralék megfizetésének biztosítékául és hogy intézkedjen annak
ingatlan-nyilvántartása történő bejegyzése kánt. |Th. tv. 3l. fl A jelzálogjog bejegyzésének
elrendeléséről szóló közös képviselői rendelkezést közokiratba vary ügyvéd által ellenjegyzett
magánokiratba kell foglalni.

c) A jelzálogiog bejegyzésének elrendeléséről szóló közös képviselői rendelkezést a hátralékos
tulajdonostrárs részére az e töruényben meghatározott jogorvoslat lehetőségének felttintetésével
kell kézbesíteni. LTh,tv. 30. § (3) bek.]
Ennek keretében ájékoztaást kell adni arról, hory keresettel élhet a Bíróságrrál és kérheti:

a bejegyzés törlését és az eredeti állapot visszaállítását éwénytelenség címén, akinek
nyilvántartott jagát a bejegyzés sérti ;
bejegyzés törlését az az érdekelt, aki bizonyitja,hogy abejegyzettjog elévült vagy megszúnt,
illetőleg a nyilvántartott tény megváltozott,
a bejegyzés kiigazitását, aki a téves bejegyzés folytrán sérelmet szenvedett (az ingatln-
nyilvántartásról szóló 1997. évi CXLI. törvény 62. § (1) bek.)

d) Ha a bejegyzés alapjául szolgáló hátralékot kieryenlítették, a Közös képviselő a kiegyenlítést
követő nyolc napon belül köteles a jelzálog törléséhez szükséges engedélyt kiadni; az engedélyt
közokiratba vagy ügyvéd vagy kamarai jogtanácsos által ellenjegyzettmagánokiratba kell foglalni.

lIh.tv. 32. § (3) bek.]
A jelzálogjog bejegyzésének elrendelése három hónapnak megfeleló hátralékonként
megismételhető.|Th. tv. 32. § (1) - (2) bek.l

6. vEGYEs És rr,q.rÁrYBA LÉPTETŐ szABÁr-yox
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A jelen Szervezeti és Működési Szabályzat azon a napon lép hatalyba, amikor azt a Társasház
határozatával elfogadta. A Szabályzat az ingatlan-nyilvántartási iratok részét képezi.

A Szervezeti és Működési Szabályzat rendelkezései a Társasház mindenkori tulajdonosaira
kiterjednek. Valamennyi tulajdonostárs kötelezettséget vállal arra, hogy jelen Szervezeti és Működési
Szabá|yzatban foglaltakat tulajdonosváltozás esetében jogutódjával megismerteti, és Írásban

elfogadtatja. Az ennek elmulasztásából eredő károkért a mulasztó tulajdonosüársat terheli a felelősség.

A Szabályzatban nem szabályozott kérdésekben a Th. tv. rendelkezései az kányadóak. A korábbi
SZMSZ j elen SZMS Z e lfogadásáv al hatály át ve sái.

A jelen SZMSZ mellékletét képező ,,Házlrend"-et a Közgyűlés az SZMSZ elfogadásával a

Társasházra vonatkozóan batályba léptette.

A jelen SZMSZ-t a Társasház közgyűlése 2023.0I.2713, sz. határozaával 5.909/10.000 tulajdoni
hányad igen, a.972110.000 nem és 0i 10.000 tartózkodás mellett, 59.08% szavazattöbbséggel elfogadta.

Kelt: Budap est, 2023. jamlár 27 . napján
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1. Ár,r,q.LÁNos RENDEr,rczÉsnr

1 . 1 . A T ársasház Házirendje meghaározza
a társasháni ktilön tulajdonon belüli építési-szerelési munka és a zajlaljáró más tevékenység
végzésének a lakhatás nyugalmát szolgálő szabályait, továbbá

a társasházi közös tulajdonban iévő épületrészek, területek és helyiségek hasznáIatára
vonatkozó részlete s szab ály okat,

a Társasházban tartőzkodó személyek egymás iránti magatartását és azokat az alapvető
szab ály okat, ame lyek a tiárs as e gyüttélé shez nélkiilözhetetlenek.

I.2. AHázkend szabáIyut - ahasználat jogcímétől fiiggetlenül - a lakás, illetőleg a nem lakás céljára
szolgáló helyiség mindenkori használőja köteles betarlani.

1,3. A Házirend alkalmazása kiterjed a Társasház területére a tulajdoni viszonyoktól fiiggetlenül,
valamint az itt tartózkodó személyekre jogállásukra (tulajdonos, kezelő, bérlő, látogató, stb,) való
tekintet nélktil.

I.4. ATársasházban az egyitté|ési szabályok betartása, aHázirendben foglaltak érvényre juttatása a
tulajdonosok (valamint a bérlők és használók) ésa Közös képviselő együttes kötelezettsége,

2. 
^Z^JI<ELTES 

TILALMA, csEND És NYUGALoM BIZTosÍTÁsA

2,1. A Társasházban és a hozzá tartoző közös használafu helyiségekben, területeken napszaktól
fiiggetlenül tartózkodni kell minden, mások nyugalmát zavarő, zajos magaíartástól és tevékenységtől.

2,2 A talajdonostárs foglalkozásáva1 járó tevékenységét - az SZMSZ-ben meghatározott tevékenységi
korlátozások figyelembevételével - a külön fulajdonú lngatlanában gyakorolhatja aHáuirend szigoru
betartása mellett, A tevékenység a lakók nyugalmát nemzavarhatja.

2.3. Televizió, rádió és egyéb berendezések úgy működtethetők, hogy mások nyugalmát ne zavarják.
Tilos a hangos éneklés, a nagy hangerővel történő zenélés, vagy egyéb hangkeltő eszközök nagy
hangerővel történő működtetése, mások nyugalmát zavarő módon.

2,4. A Tfusasház területén a tulajdonostrársak - mások nyugalmának zavarása nélkül - bármikor
fogadhatnak vendégeket, de ezen összejövetelek alkalmával a tulajdonostárs köteles arról
gondoskodni, hogy 22 őra u*ín az összejövetel által okozott zaj a lakáson kívül - mások nyugalmát
zavarő módon - ne legyen hallható.

2,5. Az épületben és a Társashaz egyéb területén zajjal játő építési, szerelési tevékenységet végezrri
hétkőznap 7.00 - 20.00 őra között, szombaton 7.00 - 14.00 óra között lehet.
A rendelkezés nem érinti az azonnali kárelháitási vagy életveszély elháritásáta irányuló
munkavégzést.

2.6. Az ének és zene gyakorlása (oktatása),ha a fulajdonostársak többsége eltérően nem rendelkezik,
hétköznap 7.00 * 20.00 őra, szombaton 7.00 - 14.00 óra, vasárnap és ünnepnapokon 9.00 - 14.00 óra
között folytatható.

2.7. A ktilön tulajdonú ingatlan felujítását, áíalakitását kötelező a Közös képviselőnek előzetesen
bejelenteni. Minden, zajja| és egyéb nyugalmat zavarő haással járó tevékenységről előzetesen
(legalább a megkezdést 3 (három) munkanappal megelőzően) tájékoztatni kell a többi lakót. Meg kell
jelölni a munka kezdési és várható befejezési idejét (nap, óra).

1 053 Budapest, Papnövelde utca 2. Tátsasház
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3. A laxóÉ,püLETEK És xülöx ruuuonxú INGATLA^{oK Bszrrrrrnr
MEGJELExÉsE, ÁllacvtDELME

3.1, A lakóépület és a benne lévő lakások és nem lakás céljárő szolgálő helyiségek állagának védelme
a tulajdonost és használőt arra kötelezi, hogy

a lakásokat, a nem lakás céljára szolgáló helyiségeket,

a közös haszná7atra szo|gálő helyiségeket és területeket
rendeltetésének megfelelően, a környezet sérelme nélkül, gazdaságosan használja.

3.2. A Tfusasbáu mind kíilső, mind belső egysége, esztétikai hatásának fenntartása mindegyik
fulajdonostárs érdeke.

3.3. Az épület íeíőzetén, falfelületén hirdető-berendezés, fenyreklám, díszkivilágításra szolgá|ő
berendezés, kirakatszekrény, cég és címtábla elhelyezéséhez aKőzgyűlés előzetes hozzájáru|ása kell.
A hozzájárulás nem mentesít az egyéb jogszabályban esetlegesen megkövetelt hatósági engedély
beszerzése alól. Hirdetmények (falragaszok) elhelyezésére a Közös képviselő jelölhet ki helyet. A
hirdetési célú táblák elhelyezése után a Térsasház részére - a Közgyűlés által meghatározott mértékú -
díjat kell fizetni.

3.4. Ablakokon építési engedély köteles átalakítás, kiegészítés csak a Közgyűlés és az illetékes
szakhatósággal való egyeztetés és engedély birtokában v égezhető.

3.5, NyílászárőI<ra, lépcsőházba, fiiggőfolyosóra rácsokat elhelyezni csak a Társasházközösség
előzetes hozzájárulásával és hatósági engedéllyel lehet.

3.6. A lakások, nem lakás céljára szolgáló helyiségek ktilső ajtóit, ablakait, redőnyeit, rácsai a

Közgyűlés előzetes engedélyéve|, az álíala megjelölt szinre szabadmázolni és festeni.

3,7, Az épület létesítési állapotának megváltoztatása (p1. új ajtőnyilás, helyiség létesítése) szintén
engedély köteles. Munkálatok ebben az esetben is csak előzetes egyeztetéssel az illetékes szakhatóság
és a Közgyúlés együttes hozzájániásával kezdhető meg.

3,8. A lakások víz-, csatorna-, elektromos-, flítési- és légtechnikai vezetékeinek, berendezéseinek
karbantartását,javításátcsak szakképzett és arrajogosult személy végezheti.

3.9. A lakások, nem lakás céllára szolgáló helyiségek tulajdonosainaWhasnáLóinak a Közös
képviselőt azonna| értesiteniük kell

azingatlanfalain és ödémein megjelenő nagyobb repedésekről vagy beáaásoksől,

a közös tulajdonú viz-, csatorna-, elektromos-, flítési- és légtechnikai berendezések
meghibásodásáról,

az ingatlanban rovar- va gy gomb akártevők me gj el en é s érő l.

3.10. A Társashiázközösség köteles a polgári védelmi, kőztlsztasági, egészségügyi, balesetvédelmi
rendelkezésekben megjelölt berendezési és felszerelési tárgyakat beszerezni és azokaí megfelelően
karbantartani.Ezért a Közös képviselő felel.

3.11. A tárolók, közös tulajdonú épületrészek padlójának és kiilső falának megfurása, abba bármiféle
szerkezetrögzítése kjzárőIag a Közös képviselő előzetes hozzájártllása esetén lehetséges.

3.12. A homlokzati burkolatok megbontása szigoruan tilos! A homlokzaton kábel, cső és más
objektum nem helyezhető el.

3.13. Belső udvari ablakban, folyosón vagy fiiggőfolyosón csak a műemléki szabályoknak megfelelő
módon, azok rendeltetésszerű használatával összhangban lévő képek, bútorok, egyéb térgyak,

1053 Budapest, Papnövelde utca 2. Társasház
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helyeáetők el, ruhanemút kiteríteni csak korlátmagasságig szabad. Virágot biztonságosan rőgziíelt
tartókon szabad elhelyezni.
3.I4.Utcára néző ablakokban semmilyentárgy vagy disz, illetve ruhanemű nem helyezhető el.

4. A LAKÓEPtnnr TISZTASÁGA, HULLADÉKTÁROLÁS

4.L A Társasházközösség köteles a közös hasznáIatű helyiségek tiszíántartásáről a Közös képviselő
útján gondoskodni, ennek keretében azokat folyamatosan takarítattni, a szenrtyeződést, sarat, havat,
jeget elávolitani, a burkolatokat legalább hetenként egyszer felmosni, az idejétmúlt hirdetményeket,
falragaszokat - amennyiben az elhelyező e kötelezettségéí nem teljesíti - eltávolítani.

4.2. A közös haszná|atű helyiségek tisztasága érdekében a hasmálók kötelesek a szennyeződést okozó
amagatartástól tartózkodni. A használó az álÁIa okozott szennyeződést köteles megszüntetni.

4,3. A. Társasházhoz tartoző köáerületek, ajtó§ ablakok, redőnyök, kirakatok, kapuk, cégtáblák,
reklámtáblák, stb. tiszántartásaaTársasházfeladata.EzértaKözös képviselő felel.

4.4. A használónak ahéutartási szemetet - a vonatkoző egyéb jogszabályi rendelkezések betartása
mellett - az erre a cé7ra rendszeresített formában kell a tároló-helyre eljuttatnia. A Társasházközösség
a szemét elszáI|itására szerződéstkőt. Ezéít a Közös képviselő felel.

4.5. A szeméttárolóban kizárőIaghéúartási szemét tároIhatő, A nem báutartási szemét (kartonpapír,
elhasznált berendezés, bútorok, nagyobb tárgyak, stb.) elszállíásáről ahasználő köteles saját költségén
gondoskodni.

4.6. Háztartási szemét elhelyezése akár csak ideiglenesen is a Társasháy bármely egyéb közös
tulajdonú helyiségében szigoruan tilos. Epítkezési törmelék, egyéb más jellegű szemét elszállításáről a
munkálatokat végeztető tulajdonostárs saját költségén köteles gondoskodni. Amennyiben ez nem
történik meg, a Közös képviselő elszállíttatja és a költségetkiszémlázzaaíflajdonostársnak.

4.7. Nem lakás célú ingatlanok tulajdonosai, hasznáIői és a lakásukat nem lakás céljára hasznáIő
tulajdonosok csak háztartási, illetve irodai hulladékot helyezheürek el a Társasház kakatárolóiban.
Egyéb hulladék elszéúlitásáról maguk gondoskodnak. Amennyiben ez nem történik meg, a Közös
képviselőelszáIlittatja,ésaköltségetkiszámlánzaatalajdonosársnak.

4,8. A szelektív hulladékgyujtő tartályokba csak az ottmegtrelölt hulladék helyezhető

4.9. Elhasznált bútonészeket, géprészeket, állattetemet, egyéb fertőző anyagot, fiildet, kerti gyomlálási
hulladékot a gyfitőládába vagy mellé tenni nem szabad. Lomtalanításkor a kifiiggesztett ájékoztatő
szerint kell eljámi.

4. 10. A lakáson kívül munkanapokon reggel 9.00 és este 20.00 őra közötI, szombaton reggel 9.00 és
délután 14,00 őrakőzőtt lehet lakástextíliát porolni, tisztitani, porképződéssel járó takafitást végezni,
portörlő ruhát a lakóépület udvarára (kertjére) nyíló ablakában, erkélyén, fliggőfolyosóján kirázrri,
A porzsák Ártalmátahántartási hulladékkal azonos módon kell elávolítani.
A tisztítással a közös területeken okozott szennyeződést ahasználónak, atisztitás befejezésétkövetően
azonnal el kell ávolitania.

4,11. A lakóépületből tátrgyakat kidobni, bármilyen folyadékot kiönteni tilos. Ablakban,
fiiggőfolyosón növényeket ápolni csak mások érdeksérelme nélkül szabad,

4,I2. Aki bármilyen anyag száLliása vagy lerakása általa közös basználatí helyiséget vagy területet
beszennyezi, köteles a szennyeződést saját költségén haladéktalanul megszüntetni, Ha a szállitő és a
hasznáIő személye eltér, a szennyeződés megszüntetéséről az köteles gondoskodni, akinek érdekében
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4,13. Nagymértékíí rovarfertőzés megszíintetése érdekébenahasználó a lakásban, helylségben a rovar-
mentesítési munkákat köteles elvégezni, illetőleg az illetékes közegészségügyi és járványügyi hatóság
kötetézése alapján azt elfiimi.

4,I4. Az épület közös helyiségeiben csikket eldobni, szemetelni, szigoruan tilos

4,I5. A külön tulajdonban találhaíő mosdókba, mosogatókba, WC csészékbe szemetet, hulladék vagy
egyéb olyan tárgyat, ami dugulást okozhat, leengedni tilos. Tilos a lefolyóba ételmaradékot, konyhai
olajmaradékor önteni!

5. A XÖZÖS HASZNÁLATRA SZOLGÁLÓ HELYISÉGEK, TERÜLETEK
I{ASZNÁLATÁRA' A TÁROLÁSRA voNATKoZó SZABÁLYoK

5.1. A közösségi helyiség rendeltetési céIját- a közösségi jelleg megszüntetése nélkül - a Közgyűlés
megváltoztathatja.

5.2. A közös hasznáIatra szolgáLő és a közösségi helyiségeket használat után ttszán és rendben kell
átadni. Ahasználat idején kívül a helyiségeket zárva kell tartani. A záwa tartás ideje alatt a kulcsokat
a Közös képviselő, illetőleg az áItala megjelölt személy hozzáférhető helyen köteles tartani.

5.3. A közös használatra szolgáIő területek csak rendeltetésüknek megfelelően használhatók.

5.4, A közös használatta szolgáló területeken bútorokat és egyéb átgyakat (pl: gyermekkocsi,
kerékpár) - ideértve az épitkezésből származó anyagokat és tárgyakat is - a Közös képviselő előzetes
engedélyével az engedélyben megállapított batémdőig lehet tárolni. A közös basználatra szolgáló
tetületet a Közös képviselő felszólítása alaplán, az abban megjelölt időpontig fel kell szabaditani.

5.5. A Közös képviselő jogosult az engedély nélkiil vagy az engedélyben megjelölt időtartamon tul a
közös tulajdonú helyiségekben tárolt vagyontárgyakat felelős őrzésbe venni és azokat tulajdonosa
kö lts é gére elszállitant.

5,6. Közös viz és áram nem hasznáíhatő magán célra (p1. autómosás, utcalocsolás, épitkezés|),

5.7. Az udvar nem alkalmas játsző, ilietve tartózkodási helynek. Az udvaron semmilyen tárgy vagy
jármű tárolása nem engedélyezelt, mert zavarhatja a tulajdonostársak nyugalmát,

6. Ár-r-,trr.lRTÁs

6.I. Az Önkormányzat és az illetékes hatóság előírásának betartása mellett lakásban mindenki tarthat
állatot. Az áIlatok kizárőlag a lakásban tartandók, a lakőhá.z közös területén, szabadon nem
mozoghatnak.

6.2. ÁIlatot úgy kell tartani vagy etetni, hogy az által mások lakását, ablakot, párkányt vagy bármely
közö s használatí terü l etet b eszenny ezni ti 1o s.

6.3. A lakóépület közös hasznáIatra szd,gáló helyiségeiben és területein állatot tartani, a lakásban
tartott átlatot oda kiengedni, etetni, kóbor állatot, valamint madarat az épületbe szoktatni nem szabad,
A közös tulajdonban lévő területeken és helyiségekben állattartásra vagy más célra használható
ideiglenes vagy végleges épület (ketrec, ó1, stb.) nem építhető.

6.4. Kóbor állat megmérgezése tilos, mérget kihelyezni csak a Közös képviselő éltal megbizott
szakember jogosult (rovarírtás, patkányírtás).
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6,5. Emberre veszélyes hüllő és ízeltlíbű, melegvéní ragadoző, valamint erős hangon kommunikáló
madár (pl. óriáspapagáj) nem tartható.

6.6. Az eb- és áIlattartás módját, valamint az eb szállíását külön jogszabályok rendezik, amelyeket
mindenki köteles betartani.

6,'I. Az állatok íársasház területen történő szaporitása tilos! Az állat tulajdonosa, gondozója köteles
gondoskodnt az á|tala tartott állat beoltásáról, A tátsasházi közös tulajdonú területeken az eb- vagy
egyéb állaíra vonatkozó vezetési előírásokat (pőráz alkalmazása) kötelező megtartani.

7. DOHÁNYZÁS TILALMA

'1.1. ATársasház közös tulajdonú területein (lépcsőház, folyosó, udvar, fiiggőfolyosó, stb.) dohányozni
tilos, kivéve a saját, külön tulajdonú ingatlan bejárata előtti legfeljebb 1 méteres távolságon belül
vagy/és az udvaron dohányzástakijelölt területen belül.

7.2. Jelen tilalom csak a fulajdonosok 4l5-ének hozzájárulásával oldható fe1, A Közös képviselő a
Számvtzsgáló bizottsággal egyetértésben dohányzásra kijelölt helyeket határozhatmeg.

].3. Az épületen belül kijelölt dohányzóhely nem létesíthető.

8. TŰ7- ns nar,nsETvEDELEM

8.1. Közös tulajdonban lévő, de kiilön tulajdonként használt helyiségekben (pincerekesz, folyosó) a
gyúlékony, űz- és robbanásveszélyes anyagok tátro7ása tilos! A Társashéu tulajdonostársai és bérlői
kötelesek az Otszágos Tűzvédelmí Szabályzat kiadásáról szőló 5412004. (XII. 5.) BM rendeletet
maradéktalanul b etartani.

8,2. A szeméttároló edényekbe (kukakba) gyúlékony anyagot dobni szigoruan tilos!

8.3. A lépcsőházakban tilos eldobni olyan anyagokat, ameiyek balesetet okozbaürak! E tárgykörbe
tartoző eseményekről aaendnele§+gy a Közós képviselőt haladéktalanultájékoztatnikell.

8.4. A Tűzvédelmi szabáIyzatot a Társasházban tartózkodó minden személynek be kell tartania. A
szabályzat megszegéséből eredő esetleges szakhatósági büntetés az adott lakás tulajdonosára tovább
terhelhető,

8.5. A Társashéaban elhelyezett t'lr'oltő készülékek évenkénti bevizsgálásárő7, atazvéde|mi szabőlyzat
előírásainak betartatásáról a Közös képviselő köteles gondoskodni.

8.6. A kijelölt dohányzóhelyek kivételével a Társasház közös tulajdonú területein dohányozni és a
nyílt láng hasznáIata, valamint a nyilvánvalőan Luzet okoző tevékenység végzése - a jelen szewezeti
és működési szabáIyzatban foglaltak kivételével- tilos!

8.7. Az épület közös területein található közüzemi vezetékekhezhozzányíIni tilos! Szerelést, leágazást
csak szakiparos végezhet a közös képviselő megrendelése alapján,

9. BIZToNSÁG

9,1. A Társasház bejárati ajtóit - vagyonvédelmi okokból - napközben is záwa kell tartani.

9.2. A látogatók, vendégek számára a bejutás kaputelefon útján biztosított, A tulajdonostársak
ellenőrizni, hogy az épületbe kit és milyen céllal engednek be!
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9,3. A. kaputelefonon a fulajdonostársak nevének és a lakás számának felttintetéséről a Közös
képviselő - a tulajdonostársak írásbeli bejelentése alapján- gondoskodik.

9.4. A Közös képviselő köteles gondoskodni arról, hogy a Társasház bejárati ajtaján a rendkívüli
esetben bejutást biztosító személy neve és elérhetősége (mobilelefonszám) olvasható legyen,

10. A HÁaIRnND nrŐÍnÁsnNAK MEGsBnrnsB

10.1. A Társasház Szervezeti és Működési Szabályzatában illetve Házirendjében foglalt kötelmek
megszegői a szabálysértésért felelősséggel tartoznak. A Tulajdonostárs vagy bérlő felel az ő
érdekkörében a Társashíuak területén Ertőzkodő kívülálló személyek (pl. vendégek, munkások)
cselekedeteiért, kiemelten aTérsasháa tisztaságára, nyugalmára vonatkozó szabályok megszegéséért.

I0.2, A gyermekek házirendeí sértő magataftásáért, az áItaluk okozott kárért - a Ptk. rendelkezései
szerint - a gondozójuk, kivételes esetekben maga a karokozó felel.

I0.3. Szabálysértést észlelő bármely tulajdonostár§ vagy bérlő (használó) köteles a Közös képviselőt
haladéktalanul értesíteni. A Közös képviselő a tudomására jutott esetekben köteles azonnal a
szükséges intézkedéseket megtenni. Ennek során a szabálysértés mértékéhez mérlen a Közös
képviselő j ogosult a következő intézkedések megtételére:

- a szabáIysértést elkövető személy felszólítása az adott tevékenység megszüntetésére,
- közterület-felügyeleti, rendőrsé gi, szabálysértési vagy egyéb szükség szerinti 1pt. ÁNTSZ

értesítése) hatós ági elj árrás kezdeménye zését e.

1 1. EGYEB RENDELKEZESEK

11.1. A Közös képviselő köteles eljuttatni valamennyi lakásba és nem lakás céljára szolgálő
helyiségbe a Társasház Háakendjét, illetve legalább egy példányát a lakőépült lépcsőházalban jől
látható helyen kiíiiggeszteni, közzéíenni (hirdetőtáblán elhelyezni).

II.2. ATátsasházlépcsőházalban ki kell írni a rendkívüli esetben történő bejuást biztosító felelős
személy nevét, elérhetőségét,

11.3. A Háztrend rendelkezései a Társasház mindenkori tulajdonosaira, ktilön tulajdonú ingatlan
használőira, valamint aTársasház szerveire is kiterjednek. Valamennyi tulajdonostárs kötelezettséget
vállal ata, hogy jelen Házirendben foglaltakat tulajdonosváltozás, ill. a használó személyének
megváltozása esetében a jogutódokkal, űj használókkal megismerteti.

IL4. A Hiázirendet a Tarsasház Szervezeti és Működési Szabályzaának meliéklete, azzal összhangban
kell alkalmazni oly módon, hogy értelmezési vita esetén a Szervezeti és Működési Szabályzat az
irányadó.
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A szolgáltató elérhetőségei


Telefon: Magyarországról:1818        Külföldről: +36 1 550 1858
Honlap: https://magyarorszag.hu/szuf_avdh_feltoltes      E-mail: ekozig@1818.hu


Webchat: https://webchat.opennet.hu/ekozigazgatas/?ref=ekozig
Hibabejelentés az év minden napján 0-24 óra között lehetséges


I G A Z O L Á S


Ezt az elektronikus dokumentumot az elektronikus ügyintézés részletszabályairól szóló 451/2016.
(XII.19.)  Korm.  rendelet  alapján nyújtott  azonosításra visszavezetett  dokumentumhitelesítés
(AVDH)  központi  elektronikus  ügyintézési  szolgáltatás  keretében  a  NISZ  Nemzeti
Infokommunikációs Szolgáltató Zrt. – mint szolgáltató – elektronikus bélyegzővel és időbélyegzővel
látta el.


A polgári  perrendtartásról  szóló  2016.  évi  CXXX.  törvény 325.  §  (1)  bekezdés g)  pontjában
foglaltaknak megfelelően az azonosításra visszavezetett  dokumentumhitelesítés szolgáltatás
keretében hitelesített dokumentum teljes bizonyító erővel rendelkezik.


A  szolgáltatásra  vonatkozó  részletes  tájékoztató  elérhető  a  szolgáltató  honlapján:
https://magyarorszag.hu/szuf_avdh_feltoltes.


A szolgáltató a Központi Azonosítási Ügynökön (KAÜ) keresztül elérhető azonosító szolgáltatást
vette igénybe annak megállapítására, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum JENEY
ATTILA ügyféltől származik.


Az azonosítás időpontja: 2023.05.04. 18.13.58


Az azonosított ügyfél adatai:


Születési név: JENEY ATTILA
Születési hely: BUDAPEST                 12
Születési dátum: 1950.05.29.
Anyja neve: SZILÁGYI ANNA


Ez az elektronikus dokumentum két, egymástól elválaszthatatlanul összetartozó részből, az eredeti dokumentumból és záradékból áll.
Az Igazolás című jelen záradék az eredeti elektronikus dokumentum csatolt melléklete. A záradék olvasható szöveges formában rögzíti
az eredeti dokumentum hiteles elektronikus aláírással való ellátásának körülményeit és az ezzel kapcsolatos egyéb adatokat.



https://magyarorszag.hu/szuf_avdh_feltoltes
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