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PREAMBULUM

A tulajdonostarsak a Tarsashaz szervei rendszerének és miikddésének, hatdskoreinek, jogainak es
kotelezettségeinek, a kozds koltség viselésének szabdlyaira vonatkozdan — a tarsashazakrol szol6
2003. évi CXXXIIL térvény (a tovabbiakban: Th. tv.) rendelkezéseire tekintettel — a Tarsashaz részere
az alabbi Szervezeti és Miikddési Szabdlyzatot (a tovabbiakban: SZMSZ) alkotjak meg és fogadjak el.

Az SZMSZ célja, hogy — tekintettel a tirsashaztulajdon sajatos formajara — a tarstulajdonosok egymas
kozotti belsé jogviszonyait, a Tarsashaz mitkodésének anyagi és személyi feltételeit, az egyiitteles
soran felmerild problémak megoldasanak moédjait egységesen, mindenkire nézve kotelezOen ¢és
mindenki szamara elfogadhatoan tisztdzza és szabalyozza.

A tarsashaztulajdon-kozosség kozos célja és Oszinte torekvése, hogy ezen okiratban irt feltételek
mellett a maguk és csalddjuk, valamint vallalkozasaik szamara nyugalmas lakast ¢és kulturalt, békés
egyiittélést biztositsanak. Ennek érdekében kolesondsen kotelezettséget véllalnak arra, hogy jelen
okirat szabalyait mindenkor pontosan betartjak.

Az SZMSZ szerves részét képezi az Alapité Okiratnak, annak melléklete, s mint ilyet — a jogszabalyi
rendelkezéseknek megfelelden — az ingatlan-nyilvantartdsi iratokhoz csatolni kell.

A tulajdonostarsak a jelen okiratban nem szabalyozott minden egyéb kérdés tekintetében a Polgari
Toérvénykényvrél sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk.) és a Th. tv. rendelkezéseit magukra
nézve mindenben kotelezének tekintik.
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A 1053 Budapest, Papnovelde utca 2. Tarsashaz (a tovabbiakban: Tarsashaz) tulajdonosi kozossége
hatarozatival a Tarsashdz Szervezeti és Miikodési Szabalyzatat (a tovabbiakban SZMSZ) az alabbiak
szerint fogadja el:

1. ALTALANOS RENDELKEZESEK

A Tarsashaz elnevezése: Budapest, V. keriilet Papnévelde u. 2. Tarsashaz
A Tarsashaz székhelye, cime, hrsz.: 1053 Budapest, Papndvelde u. 2., hrsz.: 24013
A Térsashazat érint6 iigyekben a képviselo: a Kozos kepviseld

2. A TARSASHAZ SZERVEZETE
2.1. Kozgyqilés

2.1.1. Altalanos szabalyok

A tarsashazkozosség legfobb dontéshozd szerve a tulajdonostarsakbdl allo Kézgyiilés. Valamennyi
tulajdonostars alapvet6 joga a Kozgylilésen valo részvétel. A Kozgyiilésen valamennyi tulajdonostars
részt vehet, dontését az Alapitd Okirat szerinti tulajdoni hanyadanak megfelelé szavazataval,
hatarozati formaban hozza meg.

2.1.2. A Kdzgyviilés hataskore

A Kozgyiilés kizarolagos hataskorben hataroz:

[Th.tv. 28. § (1) bek. szerint]

a) az alapitd okirat modositasarol, a tarsashaztulajdon megsziintetéseérdol;

b) a kozos tulajdonban allo épiiletrészek hasznalatarol, hasznositasarol, fenntartasarol és a rendes
gazdalkodas korét meghaladé kiadasok vallalasarol;

c) akozosséget terheld kotelezettségek vallalasarol;

d) a kozos képviseldnek, valamint a szamvizsgalo bizottsdgnak a megvalasztasarol, felmentésérdl ¢s
dijazasarol;

e) a kozosség éves koltségvetésének és elszamoldsinak, a szamviteli szabalyok szerinti
beszamoldjanak elfogadasardl, valamint a kdzos képviseld vagy az intézdbizottsag részére a
jovahagyas megaddsarol;

) a kozds képviseld, illetbleg a szamvizsgdld bizottsagelnoke, tagja (az ellendrzési feladatot ellato
tulajdonostars) ellen kartéritési per inditasardl, illetéleg biintetéfeljelentés megtételérdl;

g) polgari jogi vita esetén permegeldz6 kdzvetitdi eljaras kezdeményezéserol;

h) minden olyan iigyben, amelyet a szervezeti-mitk6dési szabalyzat nem utal a kozds képviseld vagy
az intézdbizottsag, illetdleg a szamvizsgald bizottsag hataskorébe;

[Th tv. egyéb rendelkezései szerint]

1) az SZMSZ elfogadasarol, modositasarol, az sszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb egyszert
szavazattobbségili hatarozattal [Th. tv. 14. § (1) bek.];

j) a lakéépiilet kiilon tulajdonban all6 nem lakds céljara szolgalo helyiségének megviltoztatott
hasznalatahoz vald hozzajarulasrol [Th. tv. 18. § (1)-(3) bek.];

k) A kozos tulajdonban 4ll6 épiiletrészek, helyiségek és teriiletek megfigyelését szolgald, zart
rendszerli miiszaki megoldéassal kiépitett elektronikus megfigyelé rendszer (a tovabbiakban:
kamerarendszer) 1étesitésérél és lizemeltetésérdl, az Osszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb
kétharmados tobbségével rendelkezé tulajdonostarsak igenld szavazatival. (A kamerarendszer
iizemeltetéséhez sziikséges — a személyes adatok védelmére vonatkozo eldirasokkal sszhangban
megallapitott — adatkezelési szabalyokat jelen SZMSZ tartalmazza.) [Th. tv. 25. § (1) bek.];
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1) a legalabb harom hénapnak megfelel6 kozos koltség Osszegének befizetésével hatralekba keriilt
tulajdonostars kiilén tulajdonanak és a hozza tartozé koézos tulajdoni hanyadanak jelzalogjoggal
vald megterhelésérdl [Th. tv. 30. § (1) bek.]

m) jogszabalyban meghatarozott egyéb kérdésekrdl.

[felen SZMSZ rendelkezései szerint]

n) a kozds tulajdonban alld épiiletrészek felujitasarol, felujitasi alap képzésérdl, a felujitasi
hozz4jarulas mértékérol, a befizetések esedékességérol s modjarol;

0) az éves koltségvetésben meghatarozott karbantartasrol és egyéb munkakrol;

p) akozds bevételek felhasznalasarol;

q) az épiilet biztositasaval kapcsolatos kérdésekrol;

r) az épiilet tetbzetére, oldalfalara vagy barmely homlokzatéra felkeriil6 targyak elhelyezhetdségerdl,

s) az 500.000.-Ft-ot (6tszdzezer forintot) meghaladoé kotelezettség vallaldsardl csak a Kozgyiles
donthet;

t) a kozos tulajdonban 4llo épiletrészekkel kapcsolatos, rendes gazdalkodds korét meghalado
kiadasok vallaldsihoz a tulajdonostarsak egyhangn hatarozata szikkséges [Th. tv. 38. § (3) bek.];

2.1.3. A Kdzgyiilés egyéb jogkorei

A Kozgyiilés az alabbiakra jogosult:

a) a kozds tulajdon targyai vonatkozdsdban a birtoklas, hasznalat ¢és hasznositds modjat
meghatarozhatja [Th. tv. 23 § (1)-(2) bek.]

b) a tisztségvisel6i megbizatas fennallasanak, a tirsashaz-kezel6i, ingatlankezelSi tevékenyseg
végzésének idbtartama alatt irasban, a mulasztas jogkovetkezményeinek ismertetésével felhivhatja
a tisztségviseldt, a tarsashazkezelot, ingatlankezel6t annak igazolasara, hogy vele szemben nem all
fenn kizar6 ok. [Th. tv. 49.5 (3) bek.]

2.2. A Tarsashaz képviselete: A Kozos képviseld

2.2.1. Altalanos rendelkezések

A kozbsség ligyeinek intézését a kozds képviseld latja el. A kozos képviseldt a kdzgylilés valasztja
meg hatéarozatlan idétartamra, felmentése és dijazasa a kozgytilés hatdskorébe tartozik.

2.2.2. A Kozos képviselo feladata, hataskore

Kozos képviseld jogkdrében eljarva koteles:

[Th. tv. 43.§ (1) bek. szerint]

a) a Kozgylilés hatdrozatait elCkésziteni és végrehajtani, gondoskodva arrdl, hogy azok
megfeleljenek a jogszabalyok, az alapitd okirat és a szervezeti-miikodési szabalyzat
rendelkezéseinek;

b) minden sziikséges intézkedést megtenni az épiilet fenntartasanak biztositasa érdekében;

c) kozolni és beszedni a tulajdonostarsakat terhelé kozos koltséghez vald hozzajarulas Osszeget,
tovabba a Th. tv. 24. § (2) bekezdés b) pontja szerinti, kiilon jogszabéalyok alapjan meghatarozott
szolgaltatasok dijat, valamint érvényesiteni a kozosség ezzel kapcsolatos igényeit;

[Th. tv. egyéb rendelkezései szerint]

d) a tulajdonosok bejelentése alapjan nyilvantartast vezetni a jogszabélyban, illetve a jelen SZMSZ-
ben meghatarozott tartalommal [Th. tv. 22. § (1) bek.];

e) Osszehivni a kozgylilést meghivo kikiildésével [Th. tv. 33. § (1) bek.];

f) megdrizni az ingatlaniigyi hatosaghoz benyujtott alapitd okirat és szervezeti-miikodési szabalyzat
egy példanyat [Th. tv. 43. § (3) bek.];

1053 Budapest, Papndvelde utca 2. Térsashaz
SZERVEZETI £S MUKODESI SZABALYZAT




g)

h)

i)

i)

k)
)

a rezsicsokkentések végrehajtiséhoz kapcsolodéan — tobbletdijazas felszamitdsa nélkil —
tajékoztatja a tulajdonostarsakat a rezsicsOkkentések eredményecként a tdrsashiz tekintetében
jelentkezd megtakaritasokrol jogszabalyban eldirtak szerint [Th. tv. 43/A. §];

koteles a kozgylilés hatdrozatairdl és a hatarozatok végrehajtasardl nyilvantartast (a tovabbiakban:
Kozgyiilési Hatarozatok Konyve) vezetni [Th. tv. 44. § (1) bek.];

a kiilon tulajdont érintd tulajdonosvaltozas esetén — a szerz8do6 felek kérésére, résziikre — koteles a
Kozgylilési Hatdrozatok Konyvét, illetbleg az elidegenitéssel érintett ingatlanra vonatkozo
hatarozatokat bemutatni [Th. tv. 45. § (1) bek.];

a kiilén tulajdont érinté tulajdonosvaltozas esetén — a tulajdonostars kérésére — koteles irasbeli
nyilatkozatot adni a kdzoskoltség-tartozasrol. Ha tartozas all fenn, a nyilatkozatban a hatralék
Osszegét is meg kell jelolni. Az irdsbeli nyilatkozat tartalmaért fennallo feleldsségre a Ptk.
szabélyai az iranyadoak [Th.tv. 46. § (1) bek.];

szamviteli szabalyok szerint évenként kdltségvetési javaslatot késziteni [Th. tv. 47. § (1) bek.];

a szamviteli szabélyok szerinti kdnyvvezetés és beszamol6 alapjan éves elszdmolast késziteni [ 7h.
tv. 48. § (1) bek.];

[jelen SZMSZ rendelkezései szerint]

m) megkiildeni a koltségvetési javaslatot és az éves elszamoldst a rendes kozgylilés idOpontjat

n)

0)

p)

q)

1)
s)
t)

megel8zéen 30 nappal a Szamvizsgdld Bizottsig felé egyeztetés céljabdl (amennyiben
Szamvizsgald Bizottsag felallitasra kertil);

a Tarsashaz esetleges alkalmazottai felett gyakorolni munkaltatoi jogokat;

gondoskodni az irasbeli meghivok kikiildésérdl a vonatkozo szabalyok és jelen SZMSZ szerinti
tartalommal, lebonyolitani az irasbeli szavazast;

A jelen SzMSz felhatalmazza a Kozds képvisel6t arra, hogy a Kozgylilés dsszehivasa nélkiil a
legalabb harom hénapnak megfeleld kozos koltség Osszegének befizetésével hatralckba keriilt
tulajdonostars kiilon tulajdonanak és a hozza tartozd kozos tulajdoni hanyadanak jelzalogjoggal
val6 megterhelését rendelje el a hatralék megfizetésének biztositékaul, és hogy intézkedjen annak
ingatlan-nyilvantartasa torténd bejegyzése irant. [Th. tv. 31. §] A jelzdlogjog bejegyzesének
elrendelésérdl szo016 kozos képviseldi rendelkezést kozokiratba vagy tigyvéd altal ellenjegyzett
maganokiratba kell foglalni.

a Tarsash4z nevében megko6tni a mindennapi miikodéshez sziikséges szolgéltatasok igénybevételet
megalapoz6 szerzddéseket;

fizetési szamlat nyitni, gondoskodni annak fenntartasarol;

ellatni a jogszabélyban és a jelen SZMSZ-ben eldirt egyéb feladatokat;

folyamatosan intézni a Tarsashaz pénziigyeit, 100.000.-Ft-os értékhatart meghalado, de 500.000.-
Ft 6sszeget el nem érd munka, kifizetés ill. megrendelés elott a Szamvizsgalé Bizottsagtol,
500.000.-Ft értékhatart meghaladé munka, kifizetés ill. megrendelés elétt a kozgyiiléstdl eldzetes
jovahagyast beszerezni.

Kozos képviseld az lehet, aki rendelkezik a torvény felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabalyban
meghatarozott szakmai képesitéssel, ¢s megfelel az ott meghatirozott egyéb feltételeknek. Kozos
képviseldi tevékenységet olyan gazdalkodo szervezet folytathat, amelynek legalabb egy személyesen
kozremiikodo tagja vagy alkalmazottja — egyéni vallalkozo esetén, ha a tevékenységet nem maga latja
el, legalabb egy foglalkoztatottja — rendelkezik a térvény felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabalyban
meghatdrozott szakmai képesitéssel, és megfelel az ott meghatirozott egyéb feltételeknek. A
gazdalkod6 szervezet koteles a tevékenység folytatasara iranyulo szindékat a hatdsagnak bejelenteni.
[Th. tv. 54. § (1)-(2) bek.]

Nem lehet Kozos képviselé vagy az intézGbizottsag elndke, tagja (a tovabbiakban egyiitt:
tisztségviseld) és nem lathat el tarsashaz-kezeldi, ingatlankezel6i tevékenységet [Th. tv. 49. § szerint]:

a)
b)

aki biintetett eldéleti,
aki ilyen tevékenység folytatasat kizaro foglalkozastol eltiltas hatilya alatt all,
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¢) az a természetes személy vagy gazdalkodo szervezet, aki, illetbleg amely ilyen tevékenysegevel
osszefiiggden keletkezett, joger6sen megallapitott fizetési kotelezettségének nem tett eleget,

d) iizletszerlien végzett tarsashaz-kezeldi, ingatlankezeli tevékenység esctén az, aki nem rendelkezik
az e torvényben meghatirozott szakképesitéssel és nem tesz eleget az e tOrvény szerinti
nyilvantartasba vételre vonatkozo bejelentési kotelezetts€gének.

Azt a tényt, hogy a fenti a) és b) pontban meghatérozott kizar6 ok (a tovabbiakban: kizaré ok) nem all

fenn:

a) a tisztségviseldi megbizatas elfogadasat, a tarsashaz-kezeli, az ingatlankezel6i tevékenyseg
megkezdését megel6zBen az e jogviszonyt 1étesiteni szandékozo személy,

b) a tisztségvisel, a tarsashazkezeld, az ingatlankezeld — megbizatisinak idStartama alatt — a
K6zgyiilés irasbeli felhivasara a felhivastol szamitott tizendt napon beliil, ha ¢ hataridén beliil a
tisztségviselon, a tarsashazkezelén, az ingatlankezel6n kiviil 4116 ok miatt nem lehetséges, az ok
megsziinését kovetéen haladéktalanul

a Kozgylilés altal erre kijeldlt szerv (a tovabbiakban: kijeldl szerv) részére hatosagi bizonyitvannyal

igazolja.

A Kozgyilés a tisztségvisel6i megbizatds fennallisdnak, a tarsashaz-kezel6i, ingatlankezel6i
tevékenység végzésének idStartama alatt irdsban, a mulasztas jogkovetkezményeinek ismertetésével
felhivhatja a tisztségvisel6t, a tarsashazkezel6t, ingatlankezel6t annak igazoldsara, hogy vele szemben
nem 4ll fenn kizard ok. Ha a tisztségviseld, a tarsashazkezeld, az ingatlankezeld gazolja, hogy vele
szemben nem all fenn kizaré ok, a tarsashiz az igazolds céljabol a biiniigyi nyilvantarté szerv altal
kiallitott hatosagi bizonyitvany kiad4sa irdnti eljarasért megfizetett igazgatisi szolgdltatasi dijat a
tisztségviseld, a tarsashazkezel(, az ingatlankezeld részére megtériti.

A Kkijelolt szerv a kizaré ok fennallasanak megallapitisa céljabol kezeli a tisztségvisel6kent,
tarsashazkezeloként, ingatlankezeldként jogviszonyt létesiteni szandékozo személy, illetve a
tisztségviseld, a tarsashazkezeld, az ingatlankezel6 azon személyes adatait, amelyeket a kizar6 ok
fennallasén a k megallapitasa céljabol a blniigyi nyilvantarté szerv 4ltal kiallitott hatosdgi
bizonyitvany tartalmaz. A személyes adatokat a tisztségviselé megbizatasanak, a tarsashaz-kezel6i, az
ingatlankezeli tevékenység megkezdésének idépontjaig, vagy — a megbizatds elfogadasa, a
tevékenység megkezdése esetén — a tisztségvisel6i megbizatas, a tarsashaz-kezeldi, az ingatlankezeloi
tevékenység megsziinéséig lehet kezelni.

A tisztségviseldi, tarsashaz-kezeldi, ingatlankezelSi jogviszonyt létesiteni kivan6 személy, illetve a
Kozgylilés felhivasira a tisztségviseld, tarsashdzkezeld, ingatlankezeld a megbizasanak idOtartama
alatt a tevékenységével dsszefliggésben a nemleges koztartozasrol szolé igazolast — a mennyiben a
koztartozasmentes adozoi adatbazisban nem szerepel — a kijeldlt szerv részére koteles bemutatni.

2.2.4. A Kozos képviseld képviseleti joga

A Kozos képviselé jogosult a kozdsség képviseletének ellatisara a birosig és mas hatosag el6tt is. E
jogkorének korlatozdsa harmadik személlyel szemben hatalytalan. Epitésligyi hatosagi eljarasban -
amennyiben a tarsashaz koézossége ligyfélnek mindsiil — annak képviseletére a Kozds képviseld
jogosult, azonban az 0j épitmény épitésére, valamint meglévé épitmény tomegének megvaltoztatasara
jogosité, tovabba a Tarsashdz kérelmére hozott épitési engedélyt valamennyi tulajdonostérsnak
kézbesiteni kell. [Th.tv. 50. § (1)-(2) bek.]

A Kozds képviseld - a Tarsashdaz kozosségének tigyeiben eljarva — a Tarsashaz nevében jogokat
szerezhet és kotelezettségeket véllalhat. A Kozds képviseld ezen jogkdrének korlatozdsa harmadik

személyekkel szemben hatalytalan. [Th.tv. 3. § (1) bek.]

2.2.5. A Kozos képviseld eljarasara vonatkozo egyéb. specialis szabalyok
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a) A 100.000,-Ft-os értékhatart meghalado, de 500.000,-Ft Gsszeget el nem ér6 értékii szerzédes
kotés, szerz6désmodositas, szerzédés megsziintetés esetén a Szamvizsgalé Bizottsag eldzetes
jovahagyasanak beszerzése sziikséges, 500.000,-Ft-os  értékhatdrt meghalado  értéku
szerzOdéskotés, szerz6désmodositas, szerz6dés megszintetés esetén a kozgyllés eldzetes
jbvahagyasanak beszerzése sziikséges.

b) Nem sziikséges a Szamvizsgald bizottsag, illetve Kozgyiilés eldzetes jovahagydsa a Tarsashaz
rendeltetésszerli mikodéséhez szikkséges (pl. lift karbantartasa, fiitési idOszakban a fiités
biztositasa, bejarati ajtok, garazskapu(k) miikddoképességnek biztositasa, izzok vasarlasa, stb.), a
Tarsashaz elfogadott koltségvetésében meghatarozott zard f3osszeget meg nem halado mértékt
kotelezettségvallalashoz.

c) A bankszamlak feletti rendelkezési jogat a Kozos képviselé onélloan, illetve egy vagy két
tulajdonossal kozosen gyakorolja. Az rendelkezési jog terjedelmét az aktudlis megbizasi
szerz8désben, illetve a K6zos képviseldt megvalasztd kozgyhlési hatarozatban kell szabédlyozni.

2.2.6. A kozos képviseloi tisztség megsziinése, megsziintetése

A kozos képviseloi tisztség megszinik:

a) természetes személy esetén, a K6z0s képviseld halalaval, a haldl bekovetkezésének napjan;

b) szervezet esetében, a K6zos képviseld szervezet jogutdod nélkiili megsziinésével, a megsziinésrdl
sz016 birdsagi hatarozat kozlésének napjan;

¢) a Kozgylilés hatdrozata alapjan felmentéssel, a felmentésrél szol6 hatdrozat napjan, illetve a
hatérozat szerinti idSpontban azzal, hogy amennyiben a Kozgylilés vagy a szerz6dés eltéréen nem
rendelkezik a Kozds képviselé az 1) Kozds képviselé megvalasztasaig, de legfeljebb a
felmentésétol szamitott kilencvenedik nap elteltéig tgyvivoként koteles ellatni a kozosség
iigyeinek intézését;

d) a Ko6zos képviseld tisztségrol valo lemondasaval, illetve a megbizasi szerz6dés alairasa esetén,
annak Kozos képviseld altali felmondéasaval azzal, hogy amennyiben a Kozgyiilés vagy a
szerz8dés eltéréen nem rendelkezik a Kozos képviseld az ) K6zos képviselé megvalasztasaig, de
legfeljebb a lemondas kozlésétd] szamitott kilencvenedik nap elteltéig ligyvivoként koteles ellatni
a kozosség tigyeinek intézését;

e) aKozgyiilés azonnali hatalyt felmentésével, ha:

— a Kozos képviseld Th. tv 49. § (2) bekezdés b) pontjdban foglalt kitelezettségének (hatdsagi
bizonyitvany atadasa arr6l, hogy nem allnak fenn a térvényben meghatarozott kizéarasi okok)
az ismételt szabalyszerii felhivastdl szamitott tizendt napon beliil sem tesz eleget €s nem
bizonyitja, hogy a kételezettség elmulasztasa rajta kiviil 4ll6 ok kovetkezménye,

— ha a kizard ok fennallasat a Kozgylilés az igazolas céljabol a biiniigyi nyilvantarto szerv altal
kiallitott hat6sagi bizonyitvany tartalma alapjan megallapitja.

2.3. Szamvizsgalo Bizottsag

2.3.1. Altalanos rendelkezések

A Tarsashaz tulajdonkozossége a kozosség gazdalkodasanak ellendrzésére Szamvizsgald Bizottsagot
valaszt.

A legalabb egy elnokbdl és két tagbol, azaz Ssszesen harom tagbdl allo Szamvizsgilo Bizottsagot a
tulajdonostarsaknak sajat maguk koziil kell megvalasztaniuk.

A Szamvizsgald Bizottsag jogkorében eljarva:
[Th. tv. 51. § (1) bek. szerint)

a) barmikor ellendrizheti a Kozds képviselé ugyintézését, havonként ellendrzi a kozosség
pénzforgalmat;
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b) véleményezi a Kozgyiilés elé terjeszteit javaslatot, igy kiilondsen a szamviteli szabalyok szerinti
kényvvezetés és beszamolé alapjan elkészitett éves elszamoldst és a kdvetkezd évi koltscgvetest,
valamint véleményezi a 100.000,-Ft-os értékhatart meghalado kifizetést, ill. megrendelést;

¢) javaslatot tesz a Kozds képviseld, illetSleg az intézébizottsag elndke ¢s tagjai dijazasara;

d) 6sszehivja a Kozgylilést, ha a K6zos képviseld az erre vonatkozo kotelességének nem tesz eleget.

Szamvizsgalo Bizottsag tagja, elndke kizardlag olyan természetes személy, vagy szervezet lehet, aki a

Tarsashazban kiilon tulajdonnal rendelkezik. Szervezet esetén a tisztséget a szervezet ligyvezetdje,

vagy a szervezettel munkaviszonyban al16 alkalmazott lathatja el.

Nem lehet Szamvizsgalo Bizotisag tagja, elndke:

a) aki biintetett el6¢letil,

b) aki ilyen tevékenység folytatasat kizaré foglalkozastol eltiltas hatalya alatt all,

¢) az a természetes személy vagy gazdalkod6 szervezet, aki, illetSleg amely ilyen tevékenységével
osszefiiggden keletkezett, jogerdsen megallapitott fizetési kotelezettségének nem tett eleget.

A Szdmvizsgald Bizottsag elndke és tagjai tekintetében egyebekben a Th.tv. 49. § rendelkezései
megfelelden iranyadok

2.3.4. A Szamvizsgald Bizottsie eljarasara. mitkddésére vonatkozod egyéb, specialis szabalyok

a) A Szamvizsgilé Bizottsig hatarozatképes, ha iilésén a megvalasztott tagok mindegyike jelen van.
A Szamvizsgald Bizottsag tagjai koziil valasztja meg az elnokét. Dontéseit sz6tdbbséggel hozza
meg.

b) A Szamvizsgalo Bizottsag tagjai — a Kozgyiilés dontése alapjan — dijazasban részesiilhetnek. Az
egybsszegli dijazast minden gazdalkodasi év lezardsa utin, a Ko6z6s képviselé Kozgylilés eldtti
elszamolasat és a Szamvizsgalo Bizottsag beszamolojat kovetden, a Kozgytilés hatarozza meg.

¢) Amennyiben a megvilasztott Kozos képvisel6vel megbizisi szerz6dés a megkdtésére keriil sor,
figy a szerzédést a Téarsashaz nevében a Szamvizsgalé Bizottsig elndke, ill. a Bizottsag erre
kijelslt tagja irja ala. Ugyanezen szabaly érvényesiil valamennyi olyan szerz8dés vonatkozasaban,
amelyeket — dsszeférhetetlenség miatt — a K6z6s képviseld nem irhat ala;

d) egyebekben a Szamvizsgald Bizottsag tigy-, és eljarasi rendjét maga allapitja meg.

2.3.5. A Szamvizseald Bizottsig tagi tisztsée megsziinése, megsziintetése

A tagi tisztség megsziinik:

a) természetes személy esetén, a tag halalaval, a halal bekdvetkezésének napjan;

b) szervezet esetében, a tag jogutdd nélkiili megsziinésével, a megsziinésrdl szolo birosagi hatarozat
kozlésének napjan;

¢) atag Tarshazban meglévé tulajdonanak atruhdzaséval a tulajdonvaltozas alapjaul szolgalo kérelem
ingatlan-nyilvantartasba térténd benyujtasakor, a kérelem érkeztetésének napjan;

d) a Kozgyllés hatirozata alapjan felmentéssel, a felmentésrél szolé hatarozat napjanm, illetve a
hatarozat szerinti id6pontban;

e) atag tisztségrdl valo lemondésaval;

f) aKozgyiilés azonnali hatalyt felmentésével,

-~ ha a tag a Th. tv. 49. § (2) bekezdés b) pontjaban foglalt kotelezettségének (hatdsagi
bizonyitvany atadasa arr6l, hogy nem éllnak fenn a térvényben meghatarozott kizarasi okok)
bizonyitja, hogy a kotelezettség elmulasztasa rajta kiviil 116 ok kovetkezmeénye,

~  ha a kizard ok fennallasat a Kozgyiilés az igazolas céljabdl a biintigyi nyilvantarté szerv altal
kiallitott hatdsagi bizonyitvany tartalma alapjan megallapitja.

A Szamvizsgalé Bizottsagi tag a T4rshazban meglévé tulajdonanak atruhdzas esetén ennek tényét
haladéktalanul koteles bejelenteni a Kozos képviseld felé.
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3. MUKODESI SZABALYOK

3.1. A Kozgyiilés osszehivasara vonatkozé szabalyok

3.1.1. Altalanos rendelkezések

[Th. tv. rendelkezései szerint]

a)
b)

o)

d)

A Kozgylilést a Kozos képviseld hivja 6ssze. [Th. tv. 33. § (1) bek.]

Amennyiben a Kozds Képviseld kozgyllés Osszehivasi kotelezettségét elmulasztja, Ugy a
Kozgyiilést a Szamvizsgalod Bizottsag elndke hivja dssze. [Th.tv. 51. § (1) bek. d) pont]

A Kozgylilést sziikség szerint, de legalabb évente egyszer kell tartani. Az éves elszamolasrol, a
koltségvetés megallapitasarol szolo Kozgylilést évente ugy kell dsszehivni, hogy legkésobb méjus
31-¢ig megtarthaté legyen. [Th. tv. 35. § (1) bek.]

Kotelezd a Kozgyllés Osszehivasa, ha azt a tulajdoni hanyad 1/10-ével rendelkez6
tulajdonostarsak a napirend, az ok és a kdzgytlési hatarozatra tett javaslat megjelolésével irasban
kérték, Ha a Kozos képviseld a kérés kézhezvételétdl szamitott 30 napon belilli id6pontra a
Ko6zgylilést nem hivja Ossze, azt a harmincadik napot kévetd 15 napon belili idépontra a
Szamvizsgald Bizottsag, ennek elmulasztisa esetén az Gsszehivast kérd tulajdonostarsak vagy az
altaluk megbizott személy jogosult dsszehivni. [Th. tv. 35. § (2) bek.]

A Kozgylilésre valamennyi tulajdonostarsat irasban kell meghivni, amellyel egyidejlileg a
meghivé egy példanyat a tarsashazban - jol lathatd helyen - ki kell fiiggeszteni. [Th. tv. 33. § (1)
bek.]

A tulajdonostars altal irasban meghatalmazott altalanos képviseldt a Kozgyiilésre minden esetben
meg kell hivni. Az &ltalanos és az eseti meghatalmazasra egyebekben a Ptk. rendelkezései az
iranyadok. [Th. tv. 33. § (3) bek.]

[elen SZMSZ rendelkezései szerint)

g)

h)

)

A Kozgylilés Osszehivasa fGszabaly szerint valamennyi tulajdonostirshoz a postaladakban
szétosztott, vagy a tulajdonos tarsashazi cimére elpostazott irasbeli meghivo alapjan torténik, a
Tarsashazban torténé kifliggesztés mellett. A meghivo postaladakba torténd helyezése esetén a
Kozos képviseld két tulajdonos jelenlétében jegyzokonyvet koteles felvenni, amely tartalmazza a
postalddaba helyezett okirat megnevezését, az érintett tulajdonos nevét, az elhelyez és id6pontjat.

A jegyzdkonyvet a Kozos képviseld, és a jelen 1év6 tulajdonosnak ala kell irnia.

Az irasbeli meghivét a tulajdonos altal megadott cimre kell postazni, vagy a tulajdonos altal

megadott e-mail cimre kell kiildeni, amennyiben a tulajdonos a K6z6s képvisel6tdl el6zetesen azt

irasban kérte.

A meghivot megkiildottnek kell tekinteni az alabbiak szerint:

— postaladba helyezés esetén az elhelyezés napjan, amelyet a felvett jegyzOkonyv tanusit;

— a tulajdonos tarsashdzi cimére, illetve a tulajdonos altal megadott cimre torténd postazas
esetén a postara adas napjan, amelyet a postai ajanloszelvény tanusit;

— tulajdonos altal megadott e-mail cimre torténé elkiildés esetén, amelyet az elkiildést
tartalmazo, a kiildé személy altal kinyomtatott, a cimzett e-mail cimét helyesen, a tulajdonos
altal el6zetesen bejelentetteknek megfeleléen tartalmazé okirat igazol;

Amennyiben a Kozgylilést nem a Kozos képviseld hivja ssze, hanem jogszabaly alapjin a

Szamvizsgald Bizottsag, illetve a tulajdoni hanyad 1/10-ével rendelkezd tulajdonostarsak, ugy a

meghivét a g) pontban foglaltaknak megfelelden kell a tulajdonosokhoz eljuttatni azzal, hogy a

meghivé postaladakba torténd elhelyezése esetén a jegyzOokonyvet a Kézos képviseld jelenléténck

hidnyaban legalabb 3 tulajdonos koteles alairdsaval hitelesiteni, és a meghivot az elhelyezes

me kell megkiildottnek tekinteni, amelyet a felvett jegyzokonyv tanusit.

y
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3.1.2. A Kozevilés idopontja

a)

b)

Siirgds esetet - igy kiilondsen: a kozds tulajdonban allo épiiletrészek, épiiletberendezések,
vagyontargyak allékonysagat, biztonsagat kozvetleniil veszélyeztetd helyzet ki alakulasat - kivéve
az {rasbeli meghivot legkésdbb a Kozgyiilés iddpontja elétt nyolc nappal meg kell kiildeni. [7%. #v.
33. § (2) bek.] Siirgbs esetben a meghivé kikiildésének ideje legkésébb a Kozgyiilést megel6z8
harmadik nap. A Kozgyilés a kitlizétt napon 17.00 6ranal korabbi idSpontra csak siirgdsségi
esetben hivhat6 Ossze.

Azonnali intézkedést igénylé esetben a Kozgyllést a meghivé kikiildését kovetd masnapra is
ossze lehet hivni. A jelen pont szerint sszehivott Kozgy(iles napjat és idépontjat lehetéség szerint
gy kell meghatarozni, hogy a tulajdonostérsak tébbsége azon részt vehessen.

3.1.3. A meghivé tartalma

A Kézgylilést irasbeli meghivoval kell 6sszehivni, melynek tartalmaznia kell:

a)
b)

c)

a Kozgylilés id6pontjat ¢s helyét;

a Kozgylilés levezetd elndke, a kozgylilési jegyzokonyv vezetdje és a jegyzOkonyvet hitelesito ket
tulajdonostars megvalasztasara, valamint a szavazasra eldterjesztett napirendet;

a megismételt Kozgylilés idépontjat és az eltérd hatirozatképességi szabdlyra vonatkozo
figyelemfelhivast.

A meghivéhoz mellékelni kell a szavazasra elOterjesztett napirendre vonatkoz6 irasos — kiilondsen az
éves koltségvetésrdl és elszdmolasrdl a Th. tv. 47-48. §-a alapjan elkészitett — elSterjesztéseket. [Th.
tv. 34. § (1) — (2) bek.]

3.2. A Kozgyiilés eljarasi szabalyai

3.2.1. A Kozgylilés megnyitasa, a hatarozatképesseég megallapitdsa

a)
b)

)

d)

A Kozgylilést a Kozos képviseld, ill. az azt 6sszehivo személy nyitja meg.

A Kozgylilés megnyitasdt kovetben a jelen 1évSk szotobbséggel megvalaszijak az elndklo
személyt és a kozgylilési jegyz6konyv vezetdjét.

A hatérozatképességet a Kozgylilés megnyitasat koveten a Kozgyiilés altal megvalasztott elndklo
személy és a kozgyiilési jegyzOkonyv vezetbje allapitia meg azzal, hogy a Kozgyllés akkor
hatdrozatképes, ha azon az Osszes tulajdoni hanyadnak tobb mint felével rendelkezd
tulajdonostarsak személyesen jelen vannak. [T4. tv. 36. § (1)-(2) bek.]

A kozgyiilésen a tulajdonostars meghatalmazottal is képviseltetheti magat. A meghatalmazast
kozokiratba, vagy teljes bizonyit6 erejli maganokiratba kell foglalni és azt a Kozgytilés kezdetekor
a Kozgyiilés Osszehivojanak (jelen 1évé képviselGjének, megbizottjanak) kell atadni. A nem
egyszeri alkalomra, hanem hatérozott idétartamra vagy visszavonasig érvényes meghatalmazas (s
esetleg mellékletei, pl. cégkivonat, alairasi cimpéldany) eredeti példanyat bemutatni tartozik a
meghatalmazott és arrél csak egy masolati példanyt kell atadni. A meghatalmazottal valo
képviseltetés mind a Kozgyiilés hatarozatképességének megéllapitisdhoz, mind a
hatarozathozatalhoz érvényes. Amennyiben egy tulajdonostars egyszerre tobb személynek adott
meghatalmazast, egyik meghatalmazast sem veheti figyelembe a Kozgytilésen a levezetd elndk.
Amennyiben a kiilén tulajdont ingatlan t6bb személy kozos tulajdonaban all, ugy az ilyen
tulajdonost a hatdrozatképesség megéllapitasakor az adott kiilén tulajdonii ingatlanhoz tartozo
eszmei hanyad alapjan szdmitott olyan aranyl eszmei hanyaddal kell figyelembe venni, mint
amilyen aranyban a tulajdonjoga fenndll az adott ingatlanban.

A hatrozatképesség pontosabb megéllapitisa, a tényleges tulajdonosok szdmbavétele érdekében a
Koz6s képviseld felhatalmazast kap arra, hogy az éves rendes Kozgyfilésre torténd meghivok
elkészitését megeldzOen, évente legfeljebb egy alkalommal — amennyiben a Ko6zos képviseld
indokoltnak tartja — valamennyi kiilon albetét vonatkozasaban a Takarnet rendszerébol nem hiteles
tulajdoni lapot kérjen le a Tarsashaz koltségere.
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g) A hatdrozatképességet a KozgyGlés altal megvélasztott elnokld személy és a kozgyllési
jegyz6konyv vezetSje minden egyes napirendrdl torténd szavazast megel6zden hjra és Ujra
ellen6rzi és megallapitja. [Th. tv. 36. § (1) — (2) bek.]

h) Ha a Kozgylilés nem hatarozatképes, vagy a levezetd elnék a Kozgylilést a hatarozatképtelenne
valasa miatt berekesztette, megismételt Kozgylilést kell tartani. [Th. tv. 37. § (1) bek.]

3.2.2. A megismételt Kézevilés

a) A megismételt Kozgy(ilést a hatarozatképtelen Kozgyiilést kovetd 15 napon beliili iddpontban az
eredetivel azonos — a hatarozatképtelenné valt Kozgytilés esetén a Kozgyiilés berekesztését
kovetden fennmaradé — napirenddel kell Osszehivni. A megismételt Kozgyiilés az eredeti
Koézgylilés meghivojaban az eredeti Kozgylilés hatarozatképességétdl fiiggd feltctellel a
hatarozatképtelen Kozgyiilés napjara is kitizhetd.

b) A megismételt Kézgyilés a jelenlév8k tulajdoni hanyadara tekintet nélkiil hatdrozatképes; ezt a
koriilményt a megismételt Kozgytilés meghivojaban fel kell tiintetni azzal, hogy ahol a térvény a
tulajdonostarsak tulajdoni hényada alapjan szamitott meghatdrozott aranyat koveteli meg a
hatéarozat elfogadasdhoz, ennek hianyaban a kérdésben hatirozat nem hozhaté. (Th. tv. 37. § (2) —
(3) bek.]

3.2.3. A Kozeviilés menete

a) A hatirozatképesség megallapitisat kovetben a Kozgylilés megvalasztja a jegyzOkonyv
hitelesit6it, ill. a kordbban mar megvalasztott levezetd elndkot, a jegyzOkdnyvvezetét a
hatarozatképesség megdllapitisa utdn is megerGsiti pozicidjukban vagy mas levezetd elndkot,
jegyzOkonyvvezet6t valaszt. Jegyzokonyv hitelesitd kizarolag olyan természetes személy vagy
szervezet lehet, aki a Tarsashazban kiilon tulajdonnal rendelkezik. Szervezet esetén a hitelesitést a
szervezet jelen 1év0 ligyvezetdje vagy a szervezettel munkaviszonyban allo, a Kozgyiilésen jelen
1év6 alkalmazottja véallalhatja el.

b) A Kozgytilés a napirendi pontok felolvasasaval folytatodik. A levezetd elndk szavazasra bocsajtja
a napirendi pontok elfogadasat. A Kozgyiilés egyszerli tobbséggel donthet a napirendi pontok
eltérd sorrendben t6rténé megtargyaldsarol, hatarozathozatalrdl, egyes napirendi pontok torlésérol,
illetve Ggy is donthet, hogy a napirendi pontokat egyéltaldn nem kivdnja megtargyalni, hatarozatot
nem kivan hozni. Ez utobbi esetben a levezetd elnok a Kozgyiilést berekeszti.

c) A levezetd elndk biztositja a Kozgyiilés rendjét, az elndk adja meg a jelentkezének a hozzaszolas
jogat.

d) A levezet6 elndk teszi fel a hatarozati javaslatot szavazasra és megallapitja annak eredményét,
kihirdeti a hatarozatot.

3.2.4. A kodzgyiilésrol felvett jegyzokonyv

A Kozgylilésrdl jegyzOkonyvet kell felvenni, amelynek tartalmaznia kell kiilénosen:

a) a Kozgytilést levezetd elndk, a jegyzokonyvvezetd ¢és a jegyzokonyv hitelesitésére megvalasztott
két tulajdonostars nevét;

b) azt, hogy a megjelent tulajdonostarsak nevét, tulajdoni hényaddt, tovabba a tavol 1évé
tulajdonostars altal meghatalmazott személy nevét a jegyzOkonyvhoz mellékelt jelenléti iv
tartalmazza;

¢) aKozgyiilés hatarozatképességének megallapitasat;

d) atargyalt napirendek dsszefoglalasat;

e) a Kozgyllés altal meghozott hatarozatokat sz6 szerint és a szavazids eredményére vonatkozo
adatokat.

A jegyzékonyvnek egyéb hozzaszolasokat csak akkor kell tartalmaznia, ha a hozzdsz0lo ezt
kifejezettey kéri, vagy a napirend tirgyaldsakor a hozzaszolas alapvetden meghatdrozé volt.
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A Kozgyiilés gordiillékenysége és a jegyzokonyv pontos elkészitésének elSsegitése érdekeben a
Kozgyiilésrdl hangfelvétel is készithetd. A hangfelvétel nem helyettesiti az irasos formaban utolagosan
elkészitett jegyzOkonyvet. A Kozgyllést8l készitett hangfelvételbe barmelytulajdonostars
belehallgathat és azokrél — a maésolasi €s anyagkoltség (pl. hangfelvétel esetén az adathordozd)
megfizetésével — masolatot kérhet.

A jegyzdkonyvet a Kozgytilés levezetd elndke és a jegyzokonyvvezetd irja ala és azt a Kozgyiilésen
erre megvalasztott két tulajdonostars hitelesiti. A Kozgyiilésen meghozott hatdrozatokrol a Kozos
képviselének valamennyi tulajdonostarsat irasban, kozgytilési jegyzOkdnyv —mésolatanak
megkiildésével, a Kozgyiilés megtartasatol szamitott nyolc napon beliil értesitenie kell, egyidejiileg a
hat4rozatokat a Tarsashazban jol lathato helyen ki kell fiiggeszteni. A Kozos képviseld kérelemre —
masolasi koltség megfizetése ellenében — koteles masolatot késziteni a jogosult szamar. [Th. tv. 39. §
(1)-(4) bek.]

A kozgylilési jegyzOkonyv megkiildésére ugyanazon kézbesitési szabalyok vonatkoznak, mint a
meghivé megkiildésére azzal, hogy a kdzgyiilési jegyzokonyvet minden egyes postaladaba be kell
dobni.

Amennyiben a Kozgyllés altal megvalasztott hitelesitd

a) a hitelesitést indokolas nélkiil vagy megalapozatlan indokkal megtagadja,

b) aKozgylilést kovetden, de a hitelesités eltt elérhetetlen lesz,

¢) aKozgyiilésrél annak bezarasa elott eltavozik,

a Kozgyiilésen jelenlévd tulajdonosok koziil ketté tulajdonos, kiilon a kériilményeket rogzitd
jegyzOkonyv felvétele mellett potolhatja a hitelesitést.

3.2.5. Hatarozathozatal a Kézgviilésen

a) A Kozgytlésen a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk szerint illeti meg a szavazati jog es ha a
térvény, az Alapito Okirat és a Szervezeti és Milkddési Szabalyzat masképp nem rendelkezik, a
Kozgylilés, ill. a megismételt Kozgylilés a hatarozatit a jelenlévé tulajdonostarsak tulajdoni
hényada alapjan szamitott egyszerli szavazattobbséggel hozza meg. [Th. tv. 38. § (1) — (2) bek.]

b) A Kozgyiilés hatarozatinak — sz6 szerint — tartalmaznia kell a megszavazott dontést, tovabba a
teljesités érdekében megszavazott feltételek esetén a hatdrozat végrehajtdsanak modjat, ill.
feltételeit. A Kozgylilés dsszes tulajdoni hanyad szerinti egyszerll szavazattébbségii hatarozataval
a Szervezeti és Miikodési Szabalyzat rendelkezéseit modosithatja. Tekintettel arra, hogy a Th.tv.
szerint a Hazirend is az SzMSz része, ezért annak moédositasahoz ugyanezen szavazattobbségii
hat4rozat sziikséges. Az SzMSz megismételt Kozgytilésen nem modosithato.

¢) Valamennyi tulajdonostars (minden albetét valamennyi tulajdonosénak) egyhangi hozzajarulasa
sziikséges:

— akozos tulajdon, ill. a Tarsashaz megsziintetése¢hez;

—  az Alapité Okirat modositasahoz, ha térvény méashogy nem rendelkezik [Th. tv. 10. § (1) bek.];

— az egész ingatlan elidegenitéséhez;

— az egész ingatlan megterhelésérdl ill. elidegenitésérdl szolo hatdrozatok elfogadasahoz;

— a kozos tulajdonban 4ll6 épiiletrészekkel kapcsolatos, rendes gazdalkodas koérét meghaladé
kiadasok vallalasdhoz [ Th. tv. 38. § (3) bek.];

— minden olyan kérdésben, amelynek érvényességéhez torvény vagy az SzMSz az egyhangl
dontést elbirja.

d) Minden olyan kérdésben, amelyben hozand6 hatarozat érvényességéhez torvény vagy az SzMSz
kotelezo jelleggel meghatarozott szavazati aranyt ir eld, hatarozat csak e szerint hozhato.

e) Szavazni az irasbeli meghatalmazas esetét kivéve az arra jogosultnak csak személyesen lehet.

f) Kozgylilési hatarozat gy is meghozhato, hogy a Kozos képviselének a felhivasara az irasbeli
hatérozati javaslatrol — a Szamvizsgalé Bizottsig irasbeli véleményének ismeretében — a
tulajdonostarsak irasban szavaznak.

3.3. Az irasbeli dontéshozatal kozgyiilés tartasa nélkiil
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Ha az eldontendd kérdés megtargyaldsahoz kozgytilés dsszehivasara nincs sziikség, mert az vita nélkiil
egyszerti szOtobbséggel ,,igen” vagy ,,nem” szavazattal is eldonthetd, barmely a kozgyiilés hataskdrébe
tartozo kérdésben irasban is lehet szavazni.

3.3.1. Irasbeli dontéshozatal aldl kivett esetek

Nem hozhaté dontés irasbeli dontéshozatallal:

a) az éves gazdalkodas koltségvetésének és elszamoldsanak elfogadasar6l, valamint a Koz0s
képvisel6 részére a jovahagyas megadasarol;

b) a Kozos képviselonek, a Szamvizsgald Bizottsdg tagjainak megvalasztdsardl, felmentésérdl,
dijazasarol.

3.3.2. irasbeli dontéshozatal elrendelése

a) Az frasbeli dontéshozatalt a Koz0s képvisel§ sajat hataskorben rendeli el olyan kérdésekben,
amelyekben sziikségesnek tartja.

b) A Ko6zds képviseld az irasbeli szavazas tervezett, a Szamvizsgald Bizottsag altal véleményezett
hatdrozati javaslatait és a szavazblapokat legkésGbb a szavazatok leaddsanak hataridejét
megel6zden 8 nappal — kivéve az SzMSz modositasanak tervezetet, melyet 15 munkanappal — meg
kell kiildenie a tulajdonosok részére.

c) Az irasbeli dontéshozatal elrendelése fOszabaly szerint valamennyi tulajdonostirshoz a
postaladikban szétosztott vagy a tulajdonos cimére elpostdzott irdsbeli felhivas €s a hozza
mellékelt szavazolap alapjan torténik, a Tarsashazban torténd kifiiggesztés mellett. Az irasbeli
felhivas és szavazdlap postaladakba torténd elhelyezése esetén a Kozos képviseld két tulajdonos
jelenlétében jegyzOkonyvet koteles felvenni, amely tartalmazza a postaladaba helyezett okirat
megnevezését, az érintett tulajdonos nevét, az clhelyezés idépontjat. A jegyzokonyvet a Kozos
képviseld és a jelen 1év6 tulajdonosoknak al4 kell irnia.

d) Az irasbeli felhivast, ill. szavazdlapot a tulajdonos altal megadott cimre kell postizni vagy a
tulajdonos altal megadott e-mail cimre kell kiildeni, amennyiben a tulajdonos a K6zos képviselotsl
el6zetesen azt irdsban kérte.

€) Az irasbeli felhivast, ill. szavazélapot megkiildottnek kell tekinteni az alabbiak szerint:

— postalddaba helyczés esetén az elhelyezés napjan, amelyet a felvett jegyz6konyv tanusit;

— a tulajdonos tarsashazi cimére, ill. a tulajdonos 4ltal megadott cimre torténd postazasesetén a
postara adas napjan, amelyet a postai feladovevény tanusit;

— a tulajdonos Aaltal megadott e-mail cimre torténd elkiildés esetén, amelyet az elkiildést
tartalmazo, a kiildé személy altal kinyomtatott, a cimzett e-mail cimét helyesen, a tulajdonos
altal el6zetesen bejelentetteknek megfelelden tartalmazo okirat igazol.

3.3.3. Irasbeli dontéshozatalra sz616 felhivas tartalma

Az irasbeli felhivas tartalmazza:

a) az irasbeli dontéshozatal indokait, Szamvizsgalé Bizottsdg véleményét (amennyiben a
Szdmvizsgald Bizottsdg az irasbeli dontéshozatal kezdeményezése esetén véleményét a kozlést
kévetd 5 munkanapon beliil nem kozli, gy ez a feltétel mell6zhet6);

b) irasbeli szavazasra elSterjesztett hatdrozat szovegére vonatkozo szo szerinti javaslatot;

c) szavazat leadasanak hataridejét;

d) szavazat leadasanak helyét és modjait;

€) aszavazas érvényességére, eredményességére vonatkozo tajékoztatast;

f) aszavazas eredményének kozlésére vonatkozé tajékoztatast;

g) jogorvoslatra vonatkoz6 tajékoztatast;

h) azirasbeli felhivas datumat, a K6zds képviseld alairasat;

i) mell€kletek felsorolasat.
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A dontéshozatal targyatél fiiggben az irasbeli felhivashoz a szavazolap mellett mellekelni kell
mindazokat a dokumentumokat, tervezeteket, ajanlatokat, amelyek ismerete a dontés meghozatalahoz
elengedhetetlen.

3.3.4. A szavazolap tartalma

Az irasbeli szavazolap nyomtatvanyon fel kell tiintetni az aldbbiakat:

a) a szavazattal é16 személy nevének, ill. a tulajdonaban 4ll6 ingatlan elhelyezkedésének rogzitésére
szolgalo kipontozott helyet;

b) az eldontendd kérdést, hatarozati javaslatot;

c) akérdésre adhato lehetséges valasz (igen vagy nem) megjelolest;

d) keltezést;

e) atulajdonos alairdsat.

3.3.5. A szavazatok leadasa

a) A szavazatok leaddsdnak hataridejét a Kozos képviselé hatdrozza meg azzal, hogy az irasbeli
felnivasok postara adasa, kifliggesztése, e-mailen torténé elkiildése, postaladakba torténd
clhelyezésének napja és szavazatok leadasdnak hatarideje kozott legalabb 8 napnak el kell telnie.

b) A tulajdonostarsak szavazataikat az aldbbiak szerint adhatjak le érvényesen:

c) A Ko6zos képviseld, ill. megbizottja, alkalmazottja részére torténd személyes ataddssal az atvetel
idépontjat feltiintetd igazolas ellenében azzal, hogy az atvételt az atado és atvevd alairasaval, az
atadas datumanak feltiintetésével igazolja.

d) Faxon, e-mailen azzal, hogy a szavazolapot a szavazatok leaddsara megadott hatéridd napjanak 24.
orajaig a Kozds képviseld altal az irasos felhivasban megadott faxszamra vagy e-mail cimre
igazolhaté médon el kell kiildeni, és késGbb a Kozos képviseld felhivasara az eredeti példanyt a
Kozos képvisel6 rendelkezésére kell bocsatani.

e) Postai titon azzal, hogy a szavazd lapot a szavazatok leadasara megadott hatiridé napjanak 24.
orajaig igazolhaté mddon postara kell adni a K6z6s képviselo cimére.

33.6. A szavazatok Osszeszamlalasa, a hatdrozatképesséenek., a s is érvénvesséednek
3.6. A szay k Osszeszamldldsa, a hatdrozatképességnek, a szavazds ¢ ré

QLGN pede P %D} ol IRA AT A S i

eredményességének megéllapitasa

a) A Kozds képviseld a szavazatok leadasi hatéridejének napjat kovetd 5. napot kovetben, de
legkésébb a leadasi hataridét kovetd 8 napon beliil a szavazatokat két tulajdonos jelenletében,
jegyzOkonyv felvétele mellett dsszesiti.
b) Az irasbeli szavazassal érvényes hatdrozat csak akkor hozhato, ha a szavazasra torténd felhivas
valamennyi tulajdonos részére megkiildésre kerilt. Erre figyelemmel a szavazasra torténd felhivas
tulajdonosok Tészére torténé megkiildésére a kozgytilési meghivéo megkiildésének esetére
szabdlyozott jelen SzMSz 3.1.1. g) — i) pontban foglaltak irdnyadok. A hatdrozatképesség
szempontjabol valamennyi tulajdonostars ,jelenlévonek”, azaz a hatdrozat hozatalaban
résztvevonek tekintendd. A hatdrozatképesség szempontjabol igy ,.jelenlévonek”, résztvevOnek
kell tekinteni minden olyan tulajdonost is, aki
— szavazatat a meghatrozott hatdridén beliil nem adta le, nem postazta el, ill. hatarid6ben
elpostazta, de az a K6zos képviseld cimére utébb nem érkezett meg;

— szavazatat leadta, de az érvénytelen;

— tarsashazi cimérdl, ill. a Kozds képviselének bejelentett cimérél a Kozos képviseld szavazasra
felhivéasa a posta értesitése szerint barmely okbol nem volt kézbesithetd.

c) A szavazas akkor érvényes, ha a szavazaton egyértelmiien szerepel a tulajdonos

,igen” vagy ,nem” akarata;
— akitdltés idopontja;
— atulajdonostars nevének, ingatlaninak megjelolése €s sajat kezii alairasa.
A késve leadott, javitott, kiegészitett, alairas nélkiili, hidnyos szavazatok érvénytelenek.
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A Ko6z6s képviseld a két tulajdonos jelenlétében megvizsgalja a szavazatok érvényességet, majd

az érvényes szavazatokat osszeszamlalja, végiil az eredményrél jegyzOkdnyvet vesz fel, amelyet a

két tulajdonos alairasaval hitelesit.

Ha a torvény vagy a jelen SzMSz masképpen nem rendelkezik, a tulajdonk6zdsség hatarozatat

irasbeli szavazas alapjan az érvényes szavazatot leadd tulajdonostarsak tulajdoni hdnyada alapjan

szamitott egyszerli tobbségével hozza meg. Eredményes az irasbeli szavazas, ha az irasbeli

hatarozati javaslatra leadott érvényes és azonos irasbeli szavazatok ardnya meghaladja a

tulajdonostarsak tulajdoni hinyada alapjan szamitott szavazattobbségnek a torvényben

meghatirozott mértékét. Az SzMSz tekintetében az irasbeli szavazas akkor eredményes, ha az

irasbeli hatarozati javaslatra leadott érvényes ¢s azonos irasbeli szavazatok aranya meghaladja a

tulajdonostarsak dsszes tulajdoni hanyada alapjan szamitott egyszerli tobbséget.

Amennyiben a kiilén tulajdonu ingatlan t6bb személy koézés tulajdondban &ll, dgy az ilyen

tulajdonos szavazatat az adott kiilon tulajdont ingatlanhoz tartozé eszmei hdnyad alapjan

szamitott olyan aranyl eszmei hinyaddal kell figyelembe venni, mint amilyen ardnyban a

tulajdonjoga fennall az adott ingatlanban.

Az irasbeli szavazis eredményét és az annak megfelelé hatarozatot a Kozos képviselo a

szavazatok Osszesitését kovetd 8 napon beliil irdsban kételes a tulajdonostarssakkal kozolni. A

hatirozatnak tartalmaznia kell:

— a Kozds képviseld, valamint a szavazatok Osszesitésében kozremiikodd két tulajdonostars
nevét és alairasat;

— abeérkezett szavazatok Osszesitésérdl valo tajékoztatast;

— az érvényes és érvénytelen szavazatok szamat, az egyes szavazatok érvénytelenne
nyilvanitasanak rovid indokolasat;

— azirasbeli szavazas eredményérol valo tajékoztatast;

— azirdsbeli szavazas eredményeként elfogadott hatarozat pontos szovegét;

— a hatdrozati javaslat el nem fogadasardl valo tajékoztatast;

— a hatarozat végrehajtasara vonatkozd esetleges rendelkezeseket;

— jogorvoslatra vonatkoz6 tajékoztatast.

Az frasbeli szavazissal hozott hatirozat kézbesitésére a kozgyllési jegyzokényv kézbesitésére

vonatkozé szabalyok iranyadok.

A tulajdonostarsak kordzvény tjan is szavazhatnak irdsban. Ez esetben a tulajdonostarsak a

hatéarozati javaslatot tartalmazo iratra (szavazoiv) kozvetleniil irjak ra szavazatukat.

Kordzvényi szavazas esetén a hatarozati javaslatot nem kell a tulajdonostarsaknak kozvetleniil

megkiildeni azonban a hatarozati javaslatot és a Szamvizsgalo Bizottsdg véleményét a Tarsashaz

hirdet&tablajan — legkésBbb a szavazasi iddszak kezdete napjan — ki kell fiiggeszteni. Szintén a

hirdetStablan torténd egyidejii kozzététellel kell a tulajdonostarsakat tajékoztatni a szavazatok

begytijtésének modjardl.

A kordzvényen térténd szavazas idotartama 15 — 90 nap, melynek konkrét tartamat az adott ligy

jellege és a tovabbi egyéb szempontok alapjan a K6z0s képviseld hatdrozza meg. A kordzvényi

szavazas id6szakat a szavazoiven fel kell tiintetni.

Korozvényi szavazasra egyebekben az irasbeli hatdrozathozatal szabalyait értelemszeriien

alkalmazni kell.

3.4. Kozgyiilési Hatarozatok Konyve

A Kozos képviseld koteles a Kozgylilés hatarozatairol és a hatdrozatok végrehajtisardl nyilvantartast
(a tovabbiakban: Kozgyiilési Hatarozatok Koényve) vezetni.

A Kozgylilési Hatérozatok Konyve — évenkénti bontasban — a hitelesitett kozgyiilési jegyz6konyv
alapjan tartalmazza:

a)
b)

a Kozgylilés idopontjat, a hatarozatképesség aranyat;

a megszavazott hatirozatok szo szerinti sz6vegét és a szavazaskor jelen 1évé tulajdonostérsak, ill.
a tulajdonostdrs altal meghatalmazott személy nevét és a tulajdoni hényad szerint leadott
szavazatokat igen — nem — tart6zkodott bontasban;

a kdzgyulési hatarozatok végrehajtasanak modjat és idépontjat;
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d) akozgyiilési hatarozatok végrehajtasanak elmaradasa esetén ennek indokat.

Ha a kozosség a hatarozatot irasban hozta meg, az a) és b) pontokban emlitett adatokat az irasbeli
szavazés alapjan, értelemszertien kell feltintetni. [Th. tv. 44. § (1) — (3) bek.]

3.5. Kozgyiilési hatarozat elleni jogorvoslat

Ha a K6zgylilés hatdrozata ill. az irasban, kozgy(ilés tartasa nélkiil hozott hatarozat jogszabalyba, az
Alapitd Okiratba vagy a Szervezeti és Miikddési Szabalyzatba iitkozik vagy a kisebbség jogos
¢érdekeinek lényeges sérelmével jar, barmely tulajdonostars keresettel kérheti a birosagtol a hatarozat
érvénytelenségének megallapitisat a hatarozat meghozatalatol szamitott hatvan napon beliil. A kereset
a hatdrozat végrehajtisit nem gatolja, a birosag azonban a végrehajtast indokolt esetben
felfiiggesztheti. Ezen rendelkezést a Ko6z0s képviselonek a jelzilogjog bejegyzésére iranyulo
rendelkezéseire is alkalmazni kell. Th. tv. 42. § (1) — (3) bek.

4. JOGOK ES KOTELEZETTSEGEK A TARSASHAZBAN
4.1. A tulajdonostarsak kiilon tulajdonnal kapcsolatos jogai és kitelezettségei
4.1.1. Altalanos rendelkezések

a) A tulajdonostarsat kiilon tulajdona tekintetében megilleti a birtoklds, a hasznalat, a hasznok
szedése és a rendelkezés joga. A tulajdonostérs azonban e jogait nem gyakorolhatja a t6bbi
tulajdonostars joga és torvényes érdeke sérelmére. [Th. tv. 16. §]

b) A jelen SzZMSz-ben a lakés egészének vagy egy részénck nem lakas céljara t6rténd hasznalatara,
hasznositasara, tovabba a nem lakas céljara szolgalo helyiségben folytathato tevékenység
feltételeire megallapitott szabalyok a hasznalat jogcimétdl figgetleniil a mindenkori hasznald
részére 1s kotelezbek. [Th. tv. 17. § (2) bek.]

¢) A keriileti Onkorményzat varosképi vagy kereskedelmi szempontok alapjan — az épitésiigyi, ill. a
kereskedelmi jogszabalyokkal Osszhangban — rendeletben meghatdrozhatja a nem lakas céljara
szolgalé helyiség hasznalatinak, hasznositasanak, illetve ezek megvaltoztatisanak modjat,
feltételeit. [Th. tv. 17. § (3) bek.] A tulajdonostarsak és a Kozos képviseld koteles ezen szabalyok
érvényesiilését biztositani.

4.1.2. A tulajdonostars kdtelezettségei

A tulajdonostars koteles:

a) fenntartani a kiilén tulajdonéban 4116 ingatlant;

b) lehetévé tenni és tiirni, hogy a kiilén tulajdonti ingatlaniba a kozOsség megbizottja a kozos
tulajdonban 4ll6 épiiletrészekkel, berendezésekkel Osszefiiggésben a sziikséges ellenorzés, a
rendkiviili karesemény vagy veszélyhelyzet fennalldsa miatt a kiilon tulajdoni ingatlanon beliil
sziikséges hibaelhéritss, valamint a fenntartasi munkak elvégzése céljabol arra alkalmas id6ben
bejuthasson a tulajdonostars, ill. a bentlako sziikségtelen haboritasa nélkiil;

c) a sziikséges intézkedést megtenni ahhoz, hogy a vele egyiitt laké személy, valamint az, akinek
lakasa hasznalatat atengedte, betartsa a b) pont és a Th. torvény 16. §-anak rendelkezéseit;

d) alakésaban tervezett épitkezésrol értesiteni a Kozos képviselot.

4.1.3. A tulajdonostars bejelentési kotelezettsege

Valamennyi tulajdonostérs koteles bejelenteni a birtokbavételt kovetd 15 napon beliil vagy a lenti b) —

e) pontok szerinti adatok valtozasat kovetd 15 napon belill:

a) kiilon tulajdona tekintetében a tulajdonosvaltozast;

b) lakcimét, az ingatlan-nyilvantartasban barki altal megtekinthetd személyes adatdt, jogi személy
-~ esetén a jogi személy nyilvanos adatat;
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haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvez6 személy nevét.

A Kozos képviseld felhatalmazast kap arra, hogy a fenti adatokrol nyilvantartast vezessen.

A Ko6zds képviseld a nyilvantartasba vett adatokrol kizarolag a birosag részére adhat tajékoztatast. Ha
a tulajdonostars, a volt tulajdonostars, a bérlé vagy volt bérld a kozos koltség tartozasat kiegyenlitette,
a Kozds képviseld a részére bejelentett és a tartozassal Osszefiiggé adatot haladéktalanul koteles
torolni. [Th. tv. 22. § (1) — (6) bek.]

4.1.4. Epitkezés a kiilon tulajdont ingatlanban

a)

b)
c)

d)

4.1

b)

A tulajdonostars a kiilon tulajdonaban 1év6 ingatlandban barmilyen epltem munkat végezhet,
amennyiben chhez a szikséges, jogszabalyok ¢s a Miniszterelnokség Epitésiigyi, Epitészeti és
Orokségvédelmi Helyettes Allamtitkérsag, Epitészeti és Ordkségvédelmi Foosztaly altal eldirt
engedélyekkel rendelkezik. Amennyiben a munka mas, kiilon tulajdonban all6 lakas vagy helyiség
tulajdonosanak jogat vagy jogos érdekét sérti, gy az ¢épitési munkak csak az érintett tulajdonos
hozzajarulasat kovetden kezdheték meg. Amennyiben az adott albetétnek tobb tulajdonosa van, a
hozzajarulast akkor kell megadottnak tekinteni, amennyiben a munka elvégzéséhez az érintett
tulajdonostarsak egyszerii tobbsége hozzajarult.

A tulajdonos kételes a lakasaban tervezett épitkez¢srdl értesiteni a K6zos képviselot.

Az épittetd tulajdonostars az ingatlanaban tervezett olyan épitkezés megkezdéséhez, amely miatt
az alapitd okiratot nem kell modositani, de a munka az Alapitd6 Okiratban kozos tulajdonként
megjelolt épliletberendezésre torténd csatlakozassal vagy a kozos épliletrész, épiiletberendezes
miiszaki allapotanak megvaltozdsaval jar egyiitt, az épiilet biztonsaganak, allékonysaganak
meglrzése érdekében koteles az ilyen munkaval kozvetleniil érintett tulajdonostarsak tulajdoni
hanyada szerinti legalabb kétharmadanak irasbeli hozzajarulé nyilatkozatat beszerezni.

Az épittetd tulajdonostirs a tobbi tulajdonostirs hozzajarulé nyilatkozatinak beszerzése nélkiil
jogosult az ingatlanaba tervezett olyan épitkezés elvégzésére, amely miatt az alapité okiratot nem
kell médositani és a ¢) pont szerinti koriilmények nem allnak fenn.

Ha a munka olyan lakdsmegosztast vagy lakdsosszevondst eredményez, amelynek alapjan a t6bbi
tulajdonostars alapité okiratban meghatérozott tulajdoni hanyada valtozatlan marad, a Kozgyfilés
az Bsszes tulajdoni hdnyad szerinti legaldbb egyszerii szavazattobbségli hatarozataval az alapito
okiratot médosithatja.

A kozgyllés el6z6 pont szerinti hatdrozata az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre alkalmas
okirat; a hatarozatot kdzokiratba vagy tigyvéd altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni. [7.
tv. 21. § (1) - (4) bek.)

.5. Kiilon tulajdonban 1évé ingatlan rendeltetés szerinti hasznalata

A tulajdonostars a kiilén tulajdondban 18v6 ingatlant kizardlag rendeltetésének megfelelden
hasznalhatja. Amennyiben a tulajdonostars a lakasat eltéré funkcioval kivanja hasznalni, tgy az
eltérd hasznalatot koteles a Kozos képviseld részére bejelenteni.
Ha a lakoépiilet kiilon tulajdonban allé nem lakés céljara szolgalé helyiségének megvaltoztatott
hasznalata jogszabdlyban meghatérozott telepengedély-koteles tevékenységhez vagy kizarolag
iizletben forgalmazhat6 termék (lizletkoteles termék) forgalmazasara szolgalo lizlet lizemeltetésere
jogosité miikodési engedélyhez kotott tevékenységhez szikséges és a hatésag az engedely
megadasa korében felhivja a Tarsashazat, hogy kozgytilési hatarozatban dontsén a hozzajarulas
megaddsarol, ugy a Kozgyllés a hatdsagi felhivas kézhezvételét kdveté harmincnapos hataridon
belill meghozott hatarozattal:

— megtilthatja a kiilon tulajdonban 1évé nem lakas céljara szolgald helyiség hasznélata,
hasznositisa modjanak megvaltoztatisat, vagy meghatdrozhatja haszndlatinak ¢s
hasznositasanak feltételeit, amennyiben a kiilon tulajdonban all6 nem lakas céljara szolgald
helyiségben a szerencsejaték szervezésér6l szolo torvény hatalya ald tartozo, ill. szexualis
vagy erotikus szolgaltatisra irdnyuld tevékenységet kivannak folytatni vagy szexualis

rmeket, segédeszkozt kivannak drusitani vagy forgalmazni;
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— a lakhatas nyugalma - igy a zaj- ¢és rezgésvédelem, valamint a lakokornyezetet veszélyeztetd
mas tevékenység megelézése - érdekében a haszndlat, hasznositads médjanak megvaltoztatasat
megtilthatjia vagy ahhoz az erre vonatkozd kilén jogszabalyok eldirasainak
figyelembevételével kikotott feltétellel is hozzajarulhat. A hatarozatnak tartalmaznia kell a
lakhatas nyugalmat zavardé magatartasok részletezését és ennek alapjan a kozgytlési dontés
indokolasat.

A kozOsség az elézGekben emlitett kdzgyilési hatarozatot az Osszes tulajdoni hanyad szerinti

legalabb egyszeril szavazattGbbséggel allapitja meg. A hatarozat érvényességéhez a kozvetleniil

érintett szomszédos tulajdonostarsak tulajdoni hanyad szerinti legalabb kétharmadanak igenl6
szavazata is sziikséges. A Ko6z0s képvisel6 felhivasara a hatarozati javaslatrol a tulajdonostarsak -

a jelen SzMSz-ben meghatarozott részletes szabalyoknak megfeleléen - irasban is szavazhatnak.

Az irasbeli szavazas eredményét a Kozos képviseld - a szavazasra megjeldlt hataridot kovetd

nyole napon beliil - irasban koteles a tulajdonostarsakkal kézolni. [Th. tv. 18. § (2) —(2) bek., 19. §

(1) —(3) bek.]

c) A lakéépiilet kiilon tulajdonban allo nem lakas céljara szolgalé helyiségének megvaltoztatott
hasznalatahoz egyebekben a Kozgylilés hozzajaruld hatarozata nem sziikséges.

d) A lakascéli ingatlanok rdvid tava hasznositasat, a lakasokban szallashely-szolgéltatdsi
tevékenység folytatasat (Airbnb, hostel, hotel, stb.) jelen SzZMSz nem engedi.

A szallashely-szolgaltatis fogalmara a kereskedelemrdl sz616 2005. évi CLXIV. térvény 2. § 23.

pontja az iranyadd, mely szerint a szallashely-szolgaltatas: iizletszerli gazdasagi tevékenység

keretében rendszerint nem huzamos jellegii, &jszakai ott-tartozkodast, pihenést is magaban foglalo
tartozkodas céljara szalldshely nyujtasa és az ezzel kdzvetleniil Gsszefiiggd szolgaltatasok
nyujtasa.

e) A kilon tulajdont ingatlanokban nagy ligyfélforgalommal jaré tevékenysége végzéséhez a
Kozgytilés eldzetes engedélye sziikséges. A k6zdsség az Gsszes tulajdoni hanyad tébb mint 50%-
anak ¢és a kozvetlenill érintett tulaydonosok 2/3-anak egyetértése mellett meghatarozhatja ennek
feltételeit.

4.1.6. Klimaberendezések felszerelésének szabalyai

a) Jelen SzMSz-ben foglaltak alapjan — amennyiben azt jogszabalyi rendelkezések, valamint a
mindenkori épitésfeliigyeleti és miiemlékvédelmi hataskoroket gyakorld hatosag engedélyezi — a
Ko6z0s képviseld hozzajarulhat klimaberendezések felszerelésehez.

b) A tulajdonosoknak irasban és elézetesen kell kémi a Ko6zos képviselotdl a hozzajarulas,
megjeldlve a berendezés felszerelésének helyét, modjat, valamint a kondenzviz elvezetésének
modjat.

c) A kondenzviz-elvezetés a kiilon tulajdonu ingatlanon beliili gyiijtébe vagy a kozds tulajdonu
esGviz elvezetd rendszerbe torténd csatlakozassal torténhet.

d) A klimaberendezés a Tarsashaz miikddéseét és a lakhatas nyugalmat semmilyen formaban nem
zavarhatja. Amennyiben zavaras torténik és ezt a Tarsashaz felszolitasara a tulajdonostars nem
sziinteti meg, ugy koteles kozgytilési hatarozat alapjan a berendezés leszerelésére és az eredeti
allapot visszaallitasara.

¢) A kilon tulajdoni illetéségenként megengedett hiitési teljesitményt a gépészeti terveknek
megfelelden kell méretezni, melynél nagyobb teljesitményil gépet a tulajdonosok nem
telepithetnek.

4.2. A tulajdonestarsak kizos tulajdonnal kapcsolatos jogai és kitelezettségei

4.2.1. Altalanos rendelkezések

a) Minden tulajdonostars jogosult a koz0s tulajdon targyainak birtoklasara és hasznalatira, ez
azonban nem sértheti a tobbi tulajdonostars ezzel kapcsolatos jogat €s jogos érdekét. [Th. tv. 23. §
(1) bek.]
/b\. A kozgyiilés a birtoklas, hasznalat és hasznositas modjat meghatarozhatja. [Th. tv. 23. § (2) bek.]
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A jelen SzMSz-ban a lakéas egészének vagy egy részének a nem lakds céljara torténd hasznalatara,
hasznositdsara, tovibba a nem lakds céljara szolgaldé helyiségben folytathatd tevekenység
feltételeire megallapitott szabalyok a hasznalat jogcimétél fliggetleniil a mindenkori hasznald
részére is kotelezéek. [Th. tv. 17. § (2) bek.]

A kozos tulajdonl ingatlanrészekkel kapcsolatos iigyeket — a kotelezettség teljesitését és a jogok
gyakorldsat, valamint egyéb feladatok elvégzését — a Kozds képviseld intézi a Szamvizsgald
Bizottsaggal egyiittmikddve.

A kozds tulajdonban all telek, udvar vagy barmely épiiletrész kizarélagos hasznélata az adott
vagyonrész kozds tulajdoni jellegét nem valtoztatja meg. K6zds tulajdon elbirtoklas Gtjan nem
valhat kiilon tulajdonna.

Ha valamelyik tulajdonostars vagy tébb tulajdonos a kozos tulajdonbél az Alapito Okirat szerint
meghatarozott hanyadon feliili részt hasznal kizarolagos jelleggel, ugy az érintett tulajdonos — a
Kozgylilés hatdrozata esetén — talhasznalati dijat koteles fizetni, amelynek mériekérdl, a
talhasznalat feltételeirdl, a feleket megilletd jogokrol és kotelezettségekrol a Kozgytilés hataroz.

A Téarsashaznak lehetnek olyan k6zos tulajdonu teriiletei, amelyekre egyes tulajdonostarsakat a
Tarsashazzal kotott megallapodasuk alapjan kizar6lagos hasznalati jog illethet meg. A
megallapodason alapul6 kizarélagos hasznalati jog szabadon atruhdzhato, a jog gyakorlasa — eltérd
megallapodas hidnyaban — nem eredményez talthasznalati dij fizetési kotelezettséget, ugyanakkor a
kizardlagos hasznalati joggal érintett ingatlanrész, helyiség karbantartisa, allagmegévasa a
kiz4rélagos hasznélati jog jogosultjanak kotelezettsége, aki egyben viseli a karveszélyt is.
Amennyiben a kizarélagos haszndlati jog jogosultja karbantartasi, allagmegovasi
kotelezettségének nem tesz eleget, gy ezen kotelezettség teljesitésére a Téarsashaz Kozos
képviseldje felszolithatja, vele szemben eljarast kezdeményezhet a kotelezettség teljesitese irant.

. Hazirend

A kiilon tulajdonon beliili épitési-szerelési munka és a zajjal jaro mas tevékenység végzésének a
lakhat4s nyugalmat szolgélo szabalyait a jelen SzZMSz mellékletét képezo ,,Hazirend” tartalmazza.
A ,Hazirend’-ben meghatarozasra keriilnek a kozos tulajdonban 1év6 épiiletrészek, teriiletek és
helyiségek hasznélatara vonatkozo részletes szabalyok is.

A ,Hazirend” szabalyait - a hasznalat jogcimétdl fiiggetleniil - a lakas, illet6leg a nem lakas céljara
szolgalo helyiség mindenkori hasznaléja koteles betartani. [Th. tv. 26. § (1) — (4) bek.]

3. Zart rendszerfi elektronikus megfigyel6 rendszer

A kozos tulajdonban 4llo épiiletrészek, helyiségek és terilletek megfigyelését szolgalo, zart
rendszeri muszaki megoldassal kiépitett elektronikus megfigyeld rendszer (tovabbiakban:
kamerarendszer) létesitésérdl €s lizemeltetésér6l a Kozgyilés az osszes tulajdoni hanyad szerinti
legalabb kétharmados tobbségével rendelkezd tulajdonostarsak igenld szavazataval donthet.
Amennyiben a kozos tulajdonban allo épiiletrészek, helyiségek és terilletek megfigyelésére
kamerarendszer létesiil és lizemel, a kamerarendszer tizemeltetésével Osszefliggd adatkezelés
szabalyai kapcsan a Kozgy(ilés killon hatarozata alapjan a telepités idOpontjaban hatalyos
jogszabalyoknak megfeleld szabalyzat késziil és keriil elfogadasra.

4.2 4. Epiiletbiztositas, vagyonbiztositis

a)

A ko6zds tulajdonti épiiletrészeket, felszereléseket, berendezéseket egyiittesen épiiletbiztositassal
biztositani kell, a kiilén tulajdoni illetdségekre az egyes tulajdonostarsak kéthetnek biztositast.
Egyes esetekben (pl. banki finanszirozas esetén) a kiilon tulajdoni illetéségek biztositasa kotelezod
lehet. Ha valamelyik biztositott épiiletrész, berendezési targy megrongalédik vagy elpusztul,
helyreallitisarol a lehet6 leghamarabb gondoskodni kell. Valamely az épiilettel kapcsolatos
karesemény kapcsan kapott kartéritési Osszeget az épiilet helyreallitidsara kell forditani. Ha a
biztositisi esemény (kar) altal elpusztult épiiletrész vagy felszerelés helyreallitdsara sziikséges
koltségeket a biztositd nem vagy csak részben fedezi és a teljes helyreallitasra folyositott Gsszeg
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kifizetésére a felujitasi alap nem nyujt kelld fedezetet, akkor a tulajdonostarsaknak kell a hianyzo6
Osszeget viselni tulajdoni illetéségiik ardnyaban.

A Koz6s képviseld a Szamvizsgalo Bizottsag egyetértésével jogosult vagyonbiztositast kotni, azt
modositani. Az épiiletnek allando jetleggel kell rendelkeznie biztositassal.

A kozos vagyontargyak rendeltetésszerli hasznalatabol eredd vagy elpusztulas kovetkeztében
sziikséges helyreallitasi koltségei a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk aranyaban terhelik. Ez
valamennyi tulajdonostarsra érvényes kotelezettség, amely al6l senki nem vonhatja ki magat.
Amennyiben barmelyik tulajdonostars a tirsashazi kozos tulajdonba tartozé épiletrész,
ingatlanrész hibdja, kdrosodasa révén kart szenved, Gigy a karesemény bekovetkeztérdl vald
tudoméasszerzést kdveté 15 (tizendt) napon beliil koteles a Kozos képviseld felé bejelentést tenni
annak érdekében, hogy a kireseményt a Kozds képviselé a kareseményt a biztosito felé
bejelenthesse. Amennyiben ezen bejelentési kotelezettségének a tulajdonos nem, vagy csak
késedelmesen tesz eleget, felel minden olyan karért, amely a mulasztas kévetkezménye.

4.2.5. Kommunikacios szabalyok a Tarsashazon belil

a)

b)

d)
€)

Ha egy tulajdonostars életvitelszerlien vagy két honapot meghaladé idétartamban nem tartézkodik

Magyarorszagon, koteles gondoskodni olyan személyrdl, aki megbizottként eljar a Tarsashazzal

kapcsolatos iigyeiben (tovabbiakban: ingatlan-kezeld). E megbizott nevét, elérhetoségét a Koz0s

képviselének meg kell adnia, és el kell juttatnia hozzi a megbizotti képviseleti jogosultsagat
igazolé meghatalmazasat. A tavollévd tulajdonostarsnak az ingatlan-kezelSvel kotott megbizasi

szerzGdésében vagy az ingatlan-kezeld szdmara adott meghatalmazasaban ki kell kotnie, hogy a

kezel§ koteles gondoskodni a tulajdonos nevére és tarsashazi cimére érkezé levélpostai

kiildemények atvételérol.

A meghatalmazas teljes bizonyito erejii magéan- vagy kozokiratba foglalasa kotelez8 ¢és annak

tartalmabol ki kell annak is deriilnie, hogy annak érvényessége milyen intézkedésre jogositja fel a

meghatalmazottat. Ha a meghatalmazas kozgy(ilési képviseletre szol, akkor fel kell tintetni, hogy

egy adott kozgyiilésre vagy milyen, pontosan meghatarozott idészakra szol, Ssszhangban az

SzMSz t6bbi rendelkezéseiben foglaltakkal.

A tulajdonostars kiteles megadni kommunikaciés adatait, im. lakcim, értesitési cim, telefonszam,

faxszam, e-mail cim és az ezekben bekovetkezett valtozast késedelem nélkiil irdsban, igazoltan

bejelenteni a Koézos képviselének. Ennck elmulasztasabol eredd mindennemil kovetkezmény a

mulaszto tulajdonostarsat terheli.

A kommunikacio, tajékoztatds magyar nyelven torténik.

Kézbesitési vélelem postai killdemény esetén:

~ A Kozos képviselének a jelen szabdlyzatban meghatérozott feladatkorében a hatralékos
tulajdonostars részére - az ismert, a Kozos képviseld felé bejelentett lakohelyére vagy
levelezési cimére - igazoltan, postai szolgaltatd utjan megkiildott felszolitasat a kézbesites
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a hatralékos tulajdonostars az atvételt
megtagadta. A méasodszor megkisérelt és atvétel nélkiil, ,,nem kereste”, ,,elkdltozott” jelzéssel
a kozos képviseldhoz visszaérkezett felszolitast, a postai kézbesités masodik megkisérlesenek
napjat kévetd nyolcadik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni (kézbesitési vélelem).

— Ha az ismeretlen helyen tartozkodé hatralékos tulajdonostars nyilvantartasba vett {1y lako-
vagy tartozkodési helye, székhelye, telephelye a nyilvantartast vezetd szerv adatszolgaltatasa
alapjan vagy egyéb médon ismertté valik, a kézbesitési vélelem az j laké- vagy tartozkodasi
helyre, székhelyre, telephelyre az elézOekben ismertetett szerinti modon (két alkalommal)
megkisérelt és eredménytelen kézbesités esetében all be. [Th. tv. 24. § (3) — (4) bek.]

Az e-mail Gtjan toérténd kozlés

~ A tulajdonostarsak jogosultak arra, hogy elektronikus elérhetdségiiket (e-mail cimiiket)
megadjak a Kozos képvisel$ részére és az egyes értesitéseket e-mail tfjan kérjek. Azon
tulajdonostarsak részére, akik e-mail cimiiket a K6zds képviselé részére irdsban megadtak a
Kozos képviseld az egyes értesitéseket — ha a jelen SzMSz masként nem rendelkezik — e-
mailen kételes megkiildeni.
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— Az e-mail cimek tulajdonostars altali pontatlan megadasabol, valtozasabol, megsziinésébdl a
szolgaltatd nem megfeleld mikodésébdl, a postafiok beteltébdl, stb. eredéen a Kozos
képvisel6t semmiféle feleldsseg, kotelezettség nem terheli.

— Az e-mail utjan kozolni kivant értesités — ha a kézbesités ettdl eltéré idSpontjat masnem
igazolja, akkor — az elkiildés napjat koveté 2. nap délelstt 9:00 oOrakor tekintendd
kézbesitettnek.

5. A TARSASHAZ GAZDALKODASA
5.1. Koltségvetés

A kozos koltségek éves varhatd nagysidga a Kozos képvisel éves koltségvetési tervezet alapjan

kalkulalhato, A Kozos képviselé a szamviteli szabalyok szerint évenként koltségvetési javaslatot

készit, amely tartalmazza:

a) akozos tulajdonnal kapcesolatos varhato bevételeket és kiadasokat koltségnemenként;

b) a tervezett lizemeltetési, karbantartési és feltjitasi munkdkat; valamint

c) a kozos koltséghez valo hozzajarulas Osszegét - a tulajdonostarsak nevének feltiintetésével -, a
kiilon tulajdonban 1évd lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek szerinti bontasban. [Th.
tv. 47. §]

5.2. Eves elszamolas, beszamolé

A szamviteli szabalyok szerinti konyvvezetés ¢és beszamold alapjan a Kozos képviseld éves

elszamolasa tartalmazza:

a) a tervezett és tényleges kiadasokat koltségnemenkeént és a kozos koltség megosztasanak a jelen
Szervezeti és Miikodési szabalyzatban megallapitott szabélya szerinti bontasban, ezen beliil az
iizemeltetési kiaddsokat, valamint a karbantartisokat és a felujitasokat az elvégzett munkak
részletezésében;

b) atervezett és tényleges bevételeket forrasok szerint, ideértve a kozdsség javara még nem teljesitett
- lejart - kovetelések részletezését és a behajtas érdekében megtett intézkedéseket is;

c) aza) ésb) pont kiilonbségének zardegyenlegét a pénzkészletek kezelési helye szerint részletezve;

d) akozosség tulajdonat képez6 vagyontargyak targyi-eszkoz leltarat;

e) atargyévhez tartozd, a kdzosség egészét terheld kotelezettségeket;

f) a kozos koltségekhez vald hozzajarulds elGirasat és teljesitését - a tulajdonostirsak nevének
feltiintetésével -, a kiilon tulajdonban 1évé lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek
szerinti bontasban, tovabba

g) a rezsicsokkentések eredményeként jelentkezo megtakaritasok Osszegét koltségnemenkent és
tulajdonostarsanként a kozos koltség megosztasanak a szervezeti miikddési szabalyzatban
megallapitott szabalya szerinti bontasban. [Th. tv. 48. §. (1) bek.]

A tarsashaz mikodtetési koltségeinek fedezete a tulajdonosoknak a kiildn tulajdonuk utdn fizetendd
kozos koltségbol, felijitasi alapbol, valamint egyéb koltségekbdl tevddik Ossze.

5.3. A Tarsashaz miikodtetési koltségeinek fedezete, koltségnemek
5.3.1. A kozos koltseg

a) A kozods koltség tartalmazza a kozos tulajdonba tartozo épiiletrész, épliletberendezés, nem lakas
céljara szolgald helyiség és lakas fenntartdsanak koltségét, valamint a rendes gazdalkodas korét
meghalado kiadasokat.
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A kozos tulajdonba tartozéd épiiletrész, épiiletberendezés felsorolasat tobbek kozott a Tarsashaz
Alapité Okirata, valamint a mindenkori éves beszdmolo részét képezd, a kozdsség tulajdonat
képez6 vagyontargyak targyi-eszkoz leltara tartalmazza. Az épiilet tartoszerkezetei, azok részei, az
épiilet biztonsagat (allékonysagat), a tulajdonostirsak kozos céljat szolgalo épiiletrész,
épiiletberendezés és vagyontargy akkor is kozos tulajdonba tartozik, ha az a kiilén tulajdonban 4116
lakdson vagy nem lakés céljara szolgald helyiségen beliil van [Th.tv. 1. § (2) bek.] és ezaltal ezen
épiiletrészek, épiiletberendezések, vagyontargyak fenntartisanak koltsége ugyancsak a kozos
koltség részét képezi.

A kozos koltség megéllapitasa szempontjdbdl iranyadd fogalmi meghatérozasok [Th. tv. 56. § 2. és

3. pont]

Fenntartds: az izemeltetés, a karbantartas és a feltjitas.

~ Uzemeltetés: a kozds tulajdon rendeltetésszeri hasznalatdhoz folyamatosan sziikséges
szolgaltatisok ellatisa, igy a koziizemi szolgiltatasok dijanak kifizetése, a kozponti
berendezések iizemben tartoi feladatainak ellatdsa, szikség esetén gondnoki, hazfeliigyel6i,
hazmesteri szolgaltatisok megszervezése, az intézGbizottsdg rendszeresitése esetén
miikodésének biztositasa.

— Karbantartds: a kozés tulajdonban levd ingatlan 4llagdnak és  rendeltetésszeri
hasznalhatésaganak biztositdsa érdekében sziikséges, a tulajdonosok kozdsségeét terheld
megel6z6 és feldjitdsnak nem mindsiild javitasi munkik elvégzése, illetdleg egyes kozdsségi
berendezések cseréje.

A karbantartds lehet:

—  hibaelharitas, amely az életveszélyt okozo, tovibba az épiilet allagat karositd és
rendeltetésszerii hasznalatat 1ényegesen akadalyozd, azonnali beavatkozast igényld hibak és
hianyossagok haladéktalan eseti megsziintetése,

—  id&szeri karbantartds, amely az épiilet allagit veszélyeztet6, de rendeltetésszerli
hasznalhatosagat 1ényegesen nem akadalyozo, azonnali beavatkozast nem igényl6 hibaknak és
hianyossagoknak eseti vagy az épiileten elvégzendd egyéb javitasi munkakkal egyiitt, de az
észleléstol szamitva legkésébb hat honapon beliili megsziintetése,

— tervszerli karbantartds, amely az épiilet allaganak és rendeltetésszerii hasznalhatosaginak
biztositasa érdekében végzends rendszeres allagmegovasi munka.

A felujitds lehet:

—  teljes felujitas: a miiszaki allapot alapjan sziikséges, az ingatlan egészére kiterjedd kiilsé-bels6
javitasi munkék elvégzése,

—  részleges felujitds: az épiilet legalabb egy fOszerkezetére kiterjedd, teljes felujitasnak nem
mindsiil6, de abba belathat6 idén beliil beilleszthetd altalanos javitasi munkak elvegzése,

—  korszeriisités: meglévé épiilet, épiiletrész, épliletberendezés rendeltetésszerli ¢s biztonsagos
hasznalatra alkalmassagat javitd, hasznalati értékét, teljesitOképességét, lzembiztonsagat
novelé épitési-szerelési munka. Korszeriisitésnek kell tekinteni a megujulé energiaforrasok
(napenergia, szél, geotermikus energia stb.) alkalmazasara, a kozponti fiit6- és melegviz-ellato
berendezésnek az energiaracionalizaldssal, a levegtisztasag-védelemmel Osszefliggd
atalakitasara vagy cseréjére vonatkozd, tovabba az épiilet energiahatékonysdgat szolgalo
épiiletszerkezeteken végzett épitési-szerelési munkat is.

Rendes gazddlkodds kirét meghalado kiaddsok: az allagvédelmet meghalado, a fenntartas (az

fizemeltetés, a karbantartds és a felajitas) korébe nem tartozé olyan munkdlattal Osszefliggd

kiadasok, amelyek az alapito okirat szerint kozds tulajdonban 1évé épiilet, épiiletrész bévitésevel,
atalakitasaval vagy kozds tulajdonba keriild (j épiilet, épiiletrész, illetdleg épiiletberendezés

Iétesitésével jarnak.

A kozos koltségben érvényesitheto egyes fenntartasi koltségek:

— A koz6s tulajdonban all6 épiiletrészek és berendezések fenntartasi, karbantartasi és felijitasi
feladatait a tarsashaz-kozosség a kozos koltségek terhére, az clfogadott éves koltségvetesek
kereteit figyelembe véve veégzi.

— Egyes gépészeti és kiszolgaldo berendezések karbantartasat tekintve a tulajdonosoknak

megfeleld egylittmilkodéssel kell segiteni a berendezések mitkodoképességének fenntartasat,

és a sajat tulajdonukban 4ll6 berendezésrész karbantartasat el kell végeztetnilik. Amennyiben
az érintett tulajdonostars az ez iranyu kotelezettségét nem teljesiti és ez a mulasztisa a tobbi
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tulajdonostars érdekeit sérti, a sziikséges intézkedést az érintett tulajdonostars koltsegére a
Térsashaz elvégeztetheti. Az ilyen berendezések hatarai a kozés és kiilén tulajdonok
elvalasztasara, illetve a koltségeket viselo megallapitdsara nézve a kovetkezo:

— A vizvezeték-haldzat a szolgaltatoi bekotési ponttdl az egyes lakasokhoz és nem lakas céljara
szolgald helyiségekhez tartozd ledgazasig a Tarsashaz tulajdondban 4all. A fliggbleges
fovezeték ledgazasi pontjanak karbantartisa karbantartisa még a Térsashaz kotelezettsége.
Attol a ponttol, ahonnan a vizvezeték mar kizarolag a kiilon tulajdon vizellatasat biztositja, a
vizvezetéket a tulajdonos kételes karbantartani.

— A csatorna-halozat a Tarsashaz kozos tulajdonaban all az egyes lakasokhoz és nem lakas
céljara szolgald helyiségekhez tartozo fiiggoleges ejtdvezetékbe bekotd idomtol, egészen a
Téarsashaz telekhatardig. A fliggbleges ejtévezetékbe bekoté idom karbantartisa még a
Tarsashaz kotelezettsége. Attdl a ponttol, ahonnan a csatornavezeték mar kizarélag a kiilon
tulajdon szennyviz elvezetését biztositja, a tulajdonos koteles karbantartani.

— Az elektromos-haldzat karbantartdsa a méretlen oldal tekintetében a Tarsashaz kotelezettsége
a szolgaltato csatlakozasi pontjatol a kiilon tulajdoni illetéségek mérdora csatlakozasi pontjaig.
A méréorahoz torténd csatlakozas kialakitisa mar a tulajdonos karbantartasi kotelezettsége,
miutan az a szakasz mar kizarolag a kiilon tulajdon elektromos ellatasat biztositja. A k6zosség
neve alatt mért halézat karbantartasa teljes egészében a Tarsashaz kotelezettsége.

~ A tulajdonos kételes karbantartani a k6z0s tulajdonti homlokzaton, folyoson 1év6, a sajat
tulajdondban 4ll6 albetétekhez tartozé ajtokat, homlokzati nyilaszarokat, redényodket. Ezek a
koz0s koltség terhére nem szamolhatdk el.

A koz6s koltség meghatarozasanak, és viselésének alapja

A ko6zos koltség a tulajdonostarsakat a tulajdonukban 4ll6 ingatlannak az ingatlan- nyilvantartasba

bejegyzett alapteriilete szerint terheli.

A k6z6s koltség mértékének meghatarozasa

— A Kozos koltség mértékét a Kozgyiilés allapitja meg egyszerii szotdbbségli hatarozattal.

— A Kkiilén tulajdonban 1év6 lakas és nem lakas célu ingatlanoknal a ko6zos tulajdon eltérd
mértékli hasznalata esetén a Kozgylilés a fizetend6 kozos koltséget az ingatlanok funkcioja
szerinti eltéré6 mértékben is meghatirozhatja, pontosan megjeldlve annak szempontjait,
indokat.

Ennek megfeleléen a Kozgylilés a kozos koltség mértékét jogosult eltéréen meghatarozni az
ideiglenes vagy 4lland6 szallashelyként funkcionalé ingatlanok, vendéglatoegységek,
uzlethelyiségek, iroddk, lakasok vonatkozasiban egyarant.

— A Kozgytilés a kozos koltség mértékét jogosult eltéréen meghatarozni a vizoraval rendelkezo-,
illetve azzal nem rendelkezd ingatlanok tekintetében is.

A Kozgylilés altal megéllapitott kozos koltséget minden tulajdonostars tartozik a targyhonap 10.

napjaig befizetni a Tarsashdz szamlajara. Az a koriilmény, hogy esetleg barmelyik ingatlan

haszndlaton kiviil van, ott ideiglenesen vagy tartdsan nem tartézkodik senki, a tulajdonost nem
mentesiti a k6zos koltség teljes mértékli megfizetese alol.

A kozos tulajdonban 41l épiiletrészekkel kapcsolatos feljitasi munkak fedezésére a Tarsashaz-
kozosség felujitasi alapot hoz létre, melyhez a tulajdonostarsak a Kozgyiilés altal megallapitott
mértéki felujitasi hozzajarulast kotelesek fizetni.

A felhjitasi hozzajarulas meghatarozasanak és viselésének alapja:

A felgjitasi hozzajarulas a tulajdonostarsakat a kozos koltség viselésének szabalyai szerint terheli.
A felGjitasi hozzajarulast a tulajdonostarsak havonta elére kotelesek minden ho 10. napjaig a
Térsashaz szaml4jara befizetni.

A felujitasi alapot kiilon szdmlan kell kezelni. Az alap pénzeszkdzei csak a Kozgy(ilés hatdrozata
alapjan és csak a tarsashazakrol szolo torvény értelmezé rendelkezései szerinti felujitasi
munkalatok koltségeinek fedezésére hasznalhato fel, ettdl eltérd célra részben sem.

5.3.3. Rendkiviili kézos koltség
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Koz6s koltségnek min6siil a Kozgylilés dltal elhatarozott eseti hozzajarulas (célbefizetés) is. A
célbefizetés Osszegét — ha a Kozgylilés a hatdrozatdban masként nem rendelkezik — a
tulajdonostarsak kozos koltség viselésének szabalyai szerint viselik. A hatdrozatban rogziteni kell
a célbefizetés és a kifizetés hataridejét (év, hd) és modjat, valamint a felhasznalasanak szabalyait.
Amennyiben a Tarsashdz anyagi helyzete nem viseli el a hatralékos tulajdonosok kozos koltség
hatralékat és ennek potlasara az éves kozgylilés célbefizetést ir eld, abban az esetben a célbefizetes
Osszegét kozgylilési dontés esetén a hatralék behajtdsat kovetéen az elsé likvid évben a
hatralékban nem 1évé tulajdonosok szamara vissza kell osztani. A visszaosztas modjat (pl.: kozos
koltség csokkentés, egyszeri vagy tobb részletben torténd jovairas) és a visszaosztasra jogosultak
korét (ki és milyen idészakra vonatkozoan mindsiil hatralékban 1évo tulajdonosnak) a célbefizetést
eldird Kozgylilés hatdrozza meg egyszerii szotobbségil hatarozattal.

5.3.4. Viz- és csatornadij

a)

b)

d)

g)

h)

k)

k)

Vizorasnak csak az az ingatlan tekinthetd, melyben minden vizvételi lehetéség drdval mért és a
kézmiiszolgaltatonak bejelentett, altaluk leolvasott és szamlazott. Hiteles vizoraval rendelkezok
dijbeszedén keresztiil vagy kozvetleniil a szolgaltatonak fizetik a viz- és csatornadijat.

Vizoras az a lakas, melynek vizoraja/vizorai a kozmiiszolgéltatd (Vizmiivek) altal befogadott ¢s
leolvasott éra/orak. A vizérds kozos koltség akkortdl szamolhaté, amikor az ingatlan
vizoraja/vizordi megjelenik/megjelennek a Tarsashdz vizszdmldjan, kezdete a vizszamlan
megjelend induld idépont.

Vizéras lakas esetén, amennyiben a tulajdonos az ingatlan hasznalata ellenére 3 egymast kovetd
alkalommal (fé] év) nem gondoskodik a vizora kozmiiszolgaltatd (vizmlivek) vagy dijbeszedd
leolvasasarol, akkor az el nem szamolt idészakban a lakas nem szamit vizorasnak. KésSbbi
leolvasasarol sem modositja ezt az 1ddszakot.

Amennyiben minden kiilén tulajdon rendelkezik mellékvizmérdvel és a vizikdzmiivel egyéni
elszamolason alapuld koziizemi szerzddéssel, akkor kozos fogyasztasként a tulajdonostarsak -
tulajdoni hanyaduk aranyaban - a bekdtési vizmérén mért fogyasztas és az 6sszes kiilon tulajdon
egyéni fogyasztasanak kiilénbozetét kotelesek megfizetni a kozos koltség részekent.

A vizoraval nem rendelkez6 tulajdonosok vizfogyasztasanak koltsége a kozos koltség része. A viz
6raval nem rendelkezé albetétek a kozos viz és csatornadijat teriilethanyaduk aranyéban fizetik, ez
beépiil a kdzos koltségbe.

K6zos képviseld jogosult vizdijat eldirni azoknak a tulajdonosoknak:

~ akik nem rendelkeznek mellékvizmérédraval és érvényes koziizemi szerzodéssel;

— akik nem szolgaltatnak adatot a fogyasztasrol a kért hataridore;

— akik a mellékvizmér6t nem hitelesitik;

— akiknek a vizérdja meghibasodik, annak cseréjéig;

— akiknek, ha a vizorija meghibasodik és azt nem jelzik és nem javittatjak meg.

A koz6s képviseld jogosult a févérosi koziizemek altal megéllapitott atlagot figyelembe venni (10
m3 hidegviz, 5 m3 melegviz/ho. Ez az elszamolas alapja. K6zgytilés hatarozhat méaskeént, amelyet
a k6zds koltséghez hozza kell szamitani.

Amennyiben a viz-csatorna fogyasztast a tulajdonosok a kozos koltség részeként fizetik, ebben az
esetben a kozgylilés ilyen iranyt dontése esetén a kozos képviselet a gazdasagi év végén
elszamolast készit, clszamolja a tényleges vizfogyasztast oly modon, hogy tilfizetés esetén
jovairja, mig hidny esetén kdvetelésként feltiinteti a killonbozeti osszeget a hiteles vizoraval nem
rendelkez6 tulajdonosok vonatkozasaban.

Amennyiben egy lakdsban nem tartozkodik senki, az nem mentesiti a tulajdonost a vizdij fizetési
kotelezettség aldl.

A Koz6s képviseld vizsgalja, hogy a fogyasztas mértéke megfelel-e az atlagosnak. Amennyiben
nagyfoku eltérést észlel, ennek okat kivizsgaltatja, és errél a Szamvizsgalé Bizottsdgot értesiti.

A vizéraval nem rendelkezd laké ingatlanok tulajdonosai kételezettséget véllalnak arra, hogy a
tulajdonukban 4ll6 ingatlanba vizorat szereltetnek (lakas, Uzlet).

5.3.5. Egyéb koltség
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A teljesitéssel késedelembe esett fizetbk a mindenkori jegybanki alapkamat kétszeresevel
megegyezd mértékii késedelmi kamatot kotelesek megfizetni.

Kozgylilési hatérozat értelmében a Tarsashaz felé torténé barminemu fizetés postai csekken
torténd teljesitése esetén befizetésénként — a mindenkor érvényes Kozgytilésen egyszeri
szO6tobbséggel — megéllapitott csekk-koltség keriil felszamitasra.

Ha a tulajdonos a Tarsashazon kiviili postacimre kéri a Térsashdz miikodésével kapcsolatos
értesitések, dijbekérok megkiildését, akkor a k6zos képviselet minden esetben az aktualis postai
dijszabds szerinti postakdltséggel terheli meg az egyenleget.

Azon tulajdonos vonatkozasaban, aki a kdzds koltség, ill. egyéb eldiras megfizetésével 2 honapot
meghaladd késedelembe esik, és a Kozos képviseld vagy jogi képviseld irasbeli felszélitasat a
kozos képviselet nyilvantartasaban szereplé cimén egymast kovetd két alkalommal sem veszi at,
és a kiildemény ,,cimzett ismeretlen”, ,,elkoltozott”, ,atvételt megtagadta”, ,,nem kereste” jelzéssel
érkezik a feladohoz vissza, Gigy a k6zos képviselet a tulajdonos ingatlanarol tulajdoni lapot kérhet
le, ill. a személyi adat- és lakcimnyilvantartasbol a lakeim, ill. egy€b az ingatlan-nyilvantartasbol
barki altal megismerhetd adat igazoldsa érdekében adatszolgaltatist kérhet, az ezekkel
kapcsolatban felmeriilt koltségeket pedig a tulajdonos egyenlegén eléirhatja.

A Kozds képviseld a Tarsashazkozosség hatralékos tulajdonostars felé fenndllé kovetelésének
érvényesitésével kapcsolatos feladatok elvégzésével az eredményes behajtas esélyeinek novelése
érdekében jogi képzettséggel rendelkezd megbizottat (iigyvédet, ligyveédi irodat) vehet igénybe. A
tartozas érvényesitése kapcsan felmeriilt valamennyi kiadas (pl. postakdltség, eljarasi dijak,
illetékek, Tarsashaz 4ltal a tartozassal Gsszefuggésben kifizetett figyvédi megbizasi dijak, stb.) a
hatralékos tulajdonostarsat terheli. A koltségek 4atharitasa a tulajdonosi folydszamlan torténd
utolagos eldirassal torténik.

Egyetemleges felel6sség és a jogutod feleldssége a koltségek megfizetése vonatkozasaban

Amennyiben valamely kiilon tulajdont albetétnek tobb tulajdonosa van, ezek a tulajdonostarsak az
adott albetét kozos tulajdonosai és a Tarsashdzzal szemben egyetemlegesen jogosultak és
kotelezettek. Amennyiben egy lakasnak tobb tulajdonosa van, ugy a tulajdonosok jelen SzMSz
életbe 1épésétdl szamitott 30 napon beliil vagy késébbi tulajdonosvéltozas esetén a szerzéstdl
szamitott 30 napon belill kérhetik a K6zos képviselét, hogy a tulajdonosoknak egy lakason beliil
kiilén folyoszamlat vezessenek. Ez esetben a tulajdonosoknak meg kell adni a kotelezettségek
felosztdsanak aranyat. Amennyiben a tulajdonosok errdl kiilon nem rendelkeznek, ugy a Ko6zos
képvisel$ a tobb tulajdonos tulajdondban allo albetétrdl egy folyoszamlat vezet, mely fizetési
kotelezettség tekintetében a tulajdonosok egyetemlegesen felelnek.

Amennyiben az albetét tulajdonosa személyében vaitozas all be (élok vagy térsasagok kozti
jogutodlas esetében), az 4j tulajdonost a korabbi tulajdonos éltal ki nem egyenlitett tartozasokért a
korabbi tulajdonossal egyetemleges felelGsség terheli kivéve, ha a jogszabaly rendelkezése szerint
az 0j tulajdonos az ingatlant eredeti szerzésmoddal szerzi meg.

Barmely kiilon tulajdon elidegenitése esetén az eladd tulajdonos kételes igazolast kémi a kozds
koltség egyenlegérdl a Kozos képvisel6tol. Az 0j tulajdonos kételessége az igazolds megismerése,
szilkség esetén a Kozos képviseldvel torténéd tisztazasa. Ennek elmulasztisa esetén vagy
amennyiben az ingatlan elidegenitésckor a kiilén albetét vonatkozdsidban barmely jogcimen
tartozas all fenn, Ggy a kozos koltség hatralék az adott kiilon tulajdon mindenkori tulajdonosatol
behajthato. E korben a régi és az 0j tulajdonos felelossége egyetemleges.

Figyelemmel arra, hogy az ingatlanelidegenitésekor a féldhivatal a tulajdonjogot utdlag, az
adasvételi szerz6dés ingatlan-nyilvantartisba torténd benyujtasanak id6pontjara visszamendleg
jegyzi be és hogy a kozds koltség jogszabaly szerint kizardlag az ingatlan-nyilvantartisba
bejegyzett tulajdonossal szemben érvényesithetd, ugyanakkor az ingatlan-nyilvantartasba torténo
tulajdonjog bejegyzés akar tobb honapot is igénybe vehet, ezért az ingatlan elidegenitésérdl a
tulajdonos koteles mar a szerzOdés megkotését kovetGen haladéktalanul tajékoztatni a Kozos
képvisel6t annak érdekében, hogy a Kozos képviseld az egyenleget ennek megfelelden vezethesse.
Az ezen tajékoztatas késedelmes teljesitésébol eredé minden karért az atruhazo tulajdonos felel.
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A kiilén tulajdonti ingatlan 6roklés utjan torténdé megszerzése esetén, a jogutdd tulajdonos az
6rokhagyonak az 6rokhagy6 halalanak idépontjaig bezarolag keletkezett barmely, a Tarsashazzal
szemben fennallo tartozasat fiiggetleniil attol koteles a Tarsashaz felé rendezni a tulajdonjogdnak
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzését kovetd 15 napon beliil, hogy a kdvetelés hagyatéki eljarasban
torténd érvényesitésére nem keriilt sor. Ugyancsak a jogutdd viseli az Ordkhagyé haldlanak
idGpontja és a jogutdd tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése kozotti id8szakban a
jogutodlassal érintett ingatlan vonatkozasaban eldirt kozos koltséget €s egy€b tarsashazi koltséget.
Ha a kilon tulajdonti ingatlan olyan szervezet tulajdonaban allt, amely végelszdmolassal, ill.
felszamolasi eljardssal sz(int meg és az ingatlan tulajdonjogét ezen szervezet tagja szerzi meg a
szervezet megsziinését kovetden fennmaradoé és részére kiadott vagyon részeként, Ggy ezen
tulajdonos a jogeldd szervezet Tarsashazzal szemben fennallo tartozasat fliggetleniil attol kételes a
Tarsashaz felé rendezni a tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzését koveté 15 napon
beliil, hogy a kdvetelés hitelezbi igényként vald bejelentésére sor Keriilt-e vagy sem. Ugyancsak a
jogutdéd viseli a szervezet megszinésének idépontja és a jogutod tulajdonjogénak ingatlan-
nyilvantartisi bejegyzése kozotti idfszakban a jogutddlassal érintett ingatlan vonatkozdsaban
eléirt kozos kdltséget és egyéb tarsashazi koltséget.

A befizetések elszamolasanak rendje

A befizetések elszamolisanak rendje a kdvetkezd:

A tulajdonos altal befizetett 6sszegbdl:

— els6ként az esedékes kamatokat, behajtissal kapcsolatos koltségeket, majd a koziizemi
szolgaltatasok dijéat,

— azutan a Kozgytilés altal elhatérozott rendkivilli kiadasra juto koltséget, majd a feljitasi
alapra juto 6sszeget kell kifizetettnek tekinteni,

—  végezetiil a kozos koltség elszamolasa kvetkezik

Amennyiben a befizetett 8sszeg az egész tartozas kiegyenlitésére nem elegendd, azt ugyanazon a

jogcimen beliil el6bb mindig a korabban keletkezett tartozasokra kell elszamolni.

A befizetének (tulajdonostars) a befizetés elszimolasanak rendjére vonatkozo eltéré rendelkezese

hatalytalan.

Barmely jogcimen térténd befizetés esetén a befizetd koteles a befizetéssel érintett kiilon tulajdont

megjeldlni, valamint — amennyiben a befizeté nem tulajdonos — ugy a tulajdonos teljes nevet

feltiintetni. Amennyiben a tulajdonostérs beazonosithato, de a befizetéssel érintett kiilon tulajdon

nem, ugy a K6zos képviseld a befizetést a tulajdonostirs barmely kiilon tulajdondra es6 esedékes

tartozasban elszamolhatja. Amennyiben a tulajdonostars vagy a tulajdonostérs és a befizetéssel

érintett kiilon tulajdon nem azonosithaté be vagy a megjelolt adatok egymasnak ellentmondoak,

akkor a K6zos képviseld a befizetést a tulajdonostars egyértelmii rendelkezéséig egyik tartozasara

sem szamolja el és a tulajdonostars a fizetési kotelezettségével késedelembe esik.

Feleldsség a kozosség egészét terheld kotelezettségekért

A kozosség egészét terheld kotelezettségek teljesitéséért harmadik személyekkel szemben elsGsorban a
kozosség egésze felelds. A tulajdonostérsak a ki nem egyenlitett tartozasokért tulajdoni hanyaduk
szerint felelnek a sortartdsos kezesség szabalyai szerint.

5.7.

5.7.

Intézkedések a koltségek érvényesitése irant

1. Altalanos rendelkezések

Amennyiben valamelyik tulajdonostérs késedelembe esik a kozos koltség, ill. egyeb terhére eloirt
koltség fizetésével, a Kozds képviseld az alabbi intézkedések mieldbbi megtételére jogosult és
kotelezett:

— legalabb 15 napi késedelem esetén irasbeli felszolitas ajanlott-tértivevényes levelben,
— az irasbeli felszolitas eredménytelensége esetén jogi képviselé megbizasa iigyvédi felszolito
levél kikiildésére,
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— az firasbeli felszolitis eredménytelensége esetén fizetési meghagyas kibocsatdsa iranti
intézkedésre,
harom havi elmaradas esetén jelzdlogjog bejegyzés iranti intézkedésre jelen SzMSz és a
vonatkozé jogszabalyok szerint.

5.7.2. Méltanvossagi kérelem

a)

b)

d)

Rendkiviili esetekben — megfeleld indoklas mellett — a tulajdonos az elmaradt kozos koltségeivel
Osszefiiggésben méltanyossagi kérelemmel fordulhat a Ko6zos képviseldhéz. A méltanyossagi
kérelem Kizarolag részletfizetésre terjedhet ki, melyet az érintett felek Fizetési megallapodasban
rogzitenek.

A Kozos képviseld és a Szamvizsgald Bizottsag 2/3-os tobbsége egyiittes jovahagyas mellett
dénthet a részletfizetési kérelemben. Ilyen esetben nem részesiilhet méltanyossagban az, aki a
korabbiakban megkotott Fizetési megallapodast nem teljesitett vagy akivel szemben a behajtas
végrehajtasi szakaszban van.

Fenti méltanyossag megadasa nem kotelezd jellegl, a Kozos képviseld, ill. a Szamvizsgald
Bizottsag minden esetben az adott iigy elbirilasara kotelezett és elsdsorban a Tarsashaz érdekeit
kell figyelembe venniliik.

A Fizetési megallapoddsban a tartoz6 nyilatkozni kételes, hogy tartozasat elismeri, tobb mint
harom havi elmaradas esetén a Kozos képvisel$ koteles jelzalogjog bejegyzése irant intézkedni,
annak koltségeit a tartozo egyenlegén eldirni.

5.7.3. Jelzdlogjog bejegyzése

a)

b)

d)

Jelzalogjog bejegyzése irant abban az esetben lehet intézkedni, amennyiben a kovetelés Gsszegét

megallapité végrehajthato okirat all rendelkezésre, vagy a tulajdonos legalabb teljes bizonyitd

erejli maganokiratba foglalt nyilatkozataban elismeri a tarsashazi kozos koltség tartozas, illetve a

koltséghatralék fennallasat. [Az ingatlan nyilvantartasrol szolé 1997. évi CXIL torvény

végrehajtasarol szolo 109/1999. (XII. 29.) FVM rendelet 68/D. §]

A jelen SzMSz felhatalmazza a Ko6zos képviseldt arra, hogy a Kozgytilés osszehivasa nélkiil a

legalabb harom hdnapnak megfeleld kozds koltség Osszegének befizetésével hatralékba keriilt

tulajdonostars kiilon tulajdondnak és a hozza tartozé kozds tulajdoni hanyadanak jelzalogjoggal

valé megterhelését rendelje el a hatralék megfizetésének biztositékaul és hogy intézkedjen annak

ingatlan-nyilvantartasa tortén$ bejegyzése irant. [Th. rv. 31. §] A jelzalogjog bejegyzésének

elrendelésérdl szolo kozos képviseldi rendelkezést kozokiratba vagy tigyvéd altal ellenjegyzett

maganokiratba kell foglalni.

A jelzélogjog bejegyzésének elrendelésérol szoldo kozos képviseldi rendelkezést a hatral€kos

tulajdonostars részére az e torvényben meghatarozott jogorvoslat lehetéségének feltiintetésével

kell kézbesiteni. [Th.tv. 30. § (3) bek.]

Ennek keretében tajékoztatast kell adni arrol, hogy keresettel élhet a Bir6sagnal és kérheti:

— a bejegyzés torlését és az eredeti allapot visszaallitisat érvénytelenség cimén, akinek
nyilvantartott jogat a bejegyzés sérti;

—  bejegyzés torlését az az érdekelt, aki bizonyitja, hogy a bejegyzett jog eléviilt vagy megszint,
illet6leg a nyilvantartott tény megvaltozott,

— a bejegyzés kiigazitasat, aki a téves bejegyzés folytan sérelmet szenvedett (az ingatlan-
nyilvantartasrol szolé 1997. évi CXLI. torvény 62. § (1) bek.)

Ha a bejegyzés alapjaul szolgald hatralékot kiegyenlitették, a Kozos képviseld a kiegyenlitést

kdvetd nyolc napon beliil kiteles a jelzalog torléséhez sziikséges engedélyt kiadni; az engedélyt

kézokiratba vagy ligyvéd vagy kamarai jogtanacsos altal ellenjegyzett magéanokiratba kell foglalni.

[Th. tv. 32. § (3) bek.]

A jelzalogjog bejegyzésének elrendelése harom honapnak megfelelé hatralékonként

megismételhetd. [Th. tv. 32. § (1) — (2) bek.]

6. VEGYES ES HATALYBA LEPTETO SZABALYOK
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A jelen Szervezeti és Mikodési Szabélyzat azon a napon lép hatilyba, amikor azt a Térsashaz
hatarozataval elfogadta. A Szabdlyzat az ingatlan-nyilvantartasi iratok részét képezi.

A Szervezeti és Miikodési Szabalyzat rendelkezései a Tarsashaz mindenkori tulajdonosaira
kiterjednek. Valamennyi tulajdonostars kotelezettséget vallal arra, hogy jelen Szervezeti és Miikddési
Szabélyzatban foglaltakat tulajdonosvaltozas esetében jogutodjaval megismerteti, €s irdsban
elfogadtatja. Az ennek elmulasztisabol eredd karokért a mulaszto tulajdonostarsat terheli a felelosség.

A Szabalyzatban nem szabélyozott kérdésekben a Th. tv. rendelkezései az iranyaddak. A korabbi
SZMSZ jelen SZMSZ elfogaddsaval hatalyat veszti.

A jelen SZMSZ mellékletét képezd ,Hazirend”-et a Kozgyiilés az SZMSZ elfogadasival a
Tarsashazra vonatkozoan hatalyba 1éptette.

A jelen SZMSZ-t a Tarsashaz kdzgyilése 2023.01.27/3. sz. hatdrozatival 5.909/10.000 tulajdoni
hanyad igen, 0.972/10.000 nem és 0/10.000 tartozkodas mellett, 59.08% szavazattobbséggel elfogadta.

Kelt: Budapest, 2023. januar 27. napjan

SEHES ES HCRVATLI
EG\.\* D1 IRODA
1055 Bucapest
Kossuth tér 16-17. félem 5.
www. mehesoffice.hu
1053 Budapest, Papnévelde utca 2. Tarsashaz
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1. ALTALANOS RENDELKEZESEK

1.1. A Tarsashaz Hazirendje meghatarozza
= a tarsashazi kiilon tulajdonon beliili épitési-szerelési munka és a zajjal jaré mas tevékenység
végzésének a lakhatds nyugalmit szolgal$ szabalyait, tovabba

= a tarsashdzi kozos tulajdonban 1év8 épuletrészek, teriiletek ¢és helyiségek hasznalatdra
vonatkozo részletes szabalyokat,

- a Téarsashazban tartézkodd személyek egymds iranti magatartdsit €s azokat az alapvetd
szabalyokat, amelyek a tarsas egyiittéléshez nélkiilozhetetlenek.

1.2. A Hazirend szabdlyait — a hasznalat jogcimétél fliggetleniil — a lakas, illetéleg a nem lakas céljara
szolgald helyiség mindenkori hasznaldja koteles betartani.

1.3. A Hazirend alkalmazésa kiterjed a Tarsashiz tertiletére a tulajdoni viszonyoktol fiiggetleniil,
valamint az itt tartézkodé személyekre jogallasukra (tulajdonos, kezeld, bérld, latogato, stb.) valod
tekintet nélkiil.

1.4. A Tarsashazban az egyiittélési szabalyok betartasa, a Hazirendben foglaltak érvényre juttatdsa a
tulajdonosok (valamint a bérl6k és hasznalok) ésa K6zos képviseld egyiittes kotelezettsége.

2. A ZAJKELTES TILALMA, CSEND ES NYUGALOM BIZTOSITASA

2.1. A Tarsashazban és a hozza tartozd k6z0s hasznalati helyiségekben, teriileteken napszaktol
fuggetleniil tartozkodni kell minden, masok nyugalmat zavard, zajos magatartastol és tevékenységtol.

2.2 A tulajdonostars foglalkozasaval jar6 tevékenységét — az SZMSZ-ben meghatarozott tevékenységi
korlatozasok figyelembevételével — a kiilon tulajdonu ingatlandban gyakorolhatja a Hazirend szigora
betartasa mellett. A tevékenység a lakok nyugalmat nem zavarhatja.

2.3. Televizid, radié és egyéb berendezések Ggy miikodtethetdk, hogy masok nyugalmat ne zavarjak.
Tilos a hangos éneklés, a nagy hangerdvel torténd zenélés, vagy egyéb hangkelté eszkozok nagy
hangerd6vel torténd miitkodtetése, masok nyugalmat zavaré modon.

2.4. A Tarsashaz teriiletén a tulajdonostarsak — masok nyugalmanak zavarasa nélkiil — barmikor
fogadhatnak vendégeket, de ezen Osszejovetelek alkalmaval a tulajdonostirs koteles arrol
gondoskodni, hogy 22 6ra utan az 6sszejovetel altal okozott zaj a lakason kiviil — mdsok nyugalmat
zavar6 médon - ne legyen hallhato.

2.5. Az épiiletben és a Tarsashaz egyéb teriiletén zajjal jard épitési, szerelési tevékenységet végezni
hétkdznap 7.00 — 20.00 6ra kdzott, szombaton 7.00 — 14.00 6ra kozott Iehet.

A rendelkezés nem érinti az azonnali kérelharitdsi vagy életveszély elharitdsara irdnyuld
munkavégzést.

2.6. Az énck és zene gyakorlasa (oktatasa), ha a tulajdonostarsak tobbsége eltéréen nem rendelkezik,
hétkoznap 7.00 — 20.00 6ra, szombaton 7.00 — 14.00 ora, vasarnap és linnepnapokon 9.00 — 14.00 ora
kozott folytathato.

2.7. A Kkiilon tulajdonu ingatlan felgjitasat, atalakitasat kotelezd6 a Kozos képviselonek elézetesen
bejelenteni. Minden, zajjal és egyéb nyugalmat zavard hatassal jard tevékenységrol eldzetesen
(legalabb a megkezdést 3 (harom) munkanappal megel6zéen) tajékoztatni kell a tobbi lakot. Meg kell
jelolni a munka kezdési és varhat6 befejezési idejét (nap, ora). N
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3. A LAKOEPULETEK ES KULON TULAJODNU INGATLANOK ESZTETIKAI
MEGJELENESE, ALLAGVEDELME

3.1. A lakoépiilet és a benne 1év6 lakasok és nem lakas céljaré szolgalo helyiségek allaganak védelme
a tulajdonost és hasznalot arra kotelezi, hogy

— a lakasokat, a nem lakas céljara szolgal6 helyiségeket,

— a kozos hasznalatra szolgald helyiségeket €s teriileteket
rendeltetésének megfelelden, a kornyezet sérelme nélkil, gazdasdgosan hasznélja.

3.2. A Tarsashdz mind kiils6, mind belsé egysége, esztétikai hatasanak fenntartdsa mindegyik
tulajdonostars erdeke.

3.3. Az épiilet tet6zetén, falfeliiletén hirdetS-berendezés, fényreklam, diszkivilagitisra szolgdlo
berendezés, kirakatszekrény, cég és cimtabla elhelyezéséhez a Kozgytilés eldzetes hozzajarulasa kell.
A hozzijarulds nem mentesit az egyéb jogszabalyban esetlegesen megkovetelt hatosagi engedély
beszerzése alol. Hirdetmények (falragaszok) elhelyezésére a Kozos képviseld jellhet ki helyet. A
hirdetési célli tablak elhelyezése utan a Tarsashdz részére —a Kozgyiilés altal meghatarozott mértekl —
dijat kell fizetni.

3.4. Ablakokon épitési engedély koteles atalakitds, kiegészités csak a Kozgyiilés és az illetékes
szakhatosaggal valo egyeztetés és engedély birtokaban végezhetd.

3.5. Nyilaszarokra, lépcsdhazba, fliggéfolyoséra racsokat elhelyezni csak a TarsashazkdzOsség
elozetes hozzajarulasaval és hatdsagi engedéllyel lehet.

3.6. A lakasok, nem lakas céljara szolgalé helyiségek kiilsé ajtoit, ablakait, redonyeit, ricsait a
Kozgylilés elézetes engedélyével, az altala megjeldlt szinre szabad mazolni és festeni.

3.7. Az épiilet létesitési allapotdnak megvaltoztatasa (pl. Uj ajtonyilas, helyiség létesitése) szintén
engedély kételes. Munkalatok ebben az esetben is csak elézetes egyeztetéssel az illetékes szakhatosag
és a Kozgylilés egylittes hozz4jarulasaval kezdhetd meg.

3.8. A lakasok viz-, csatorna-, elektromos-, fiitési- és légtechnikai vezetékeinek, berendezéseinek
karbantartasat, javitasat csak szakképzett és arra jogosult személy végezheti.

3.9. A lakasok, nem lakds céljara szolgalo helyiségek tulajdonosainak/hasznéloinak a Kozos
képvisel6t azonnal értesiteniiik kell

- azingatlan falain és fodémein megjelens nagyobb repedésekrdl vagy beazasokrol,

- a kozés tulajdond viz-, csatorna-, elektromos-, fltési- és légtechnikai berendezések
meghibasodasardl,

— az ingatlanban rovar- vagy gombakartevok megjelenéserol.

3.10. A Térsashazkozosség koteles a polgari védelmi, koztisztasagi, egészségiigyi, balesetvedelmi
rendelkezésekben megjeldlt berendezési és felszerelési tirgyakat beszerezni és azokat megfelelden
karbantartani. Ezért a Ko6zos képviseld felel.

3.11. A taroldk, kozds tulajdonu épiiletrészek padldjanak és kiils6 falanak megfiirdsa, abba barmiféle
szerkezet rogzitése kizardlag a Kozds képviseld elézetes hozzajarulasa esetén lehetséges.

3.12. A homlokzati burkolatok megbontdsa szigordan tilos! A homlokzaton kébel, cs6 és mas
objektum nem helyezhetd el.

3.13. Bels6 udvari ablakban, folyoson vagy fiiggéfolyoson csak a milemléki szabalyoknak megfeleld
modon, azok rendeltetésszerti hasznalataval 6sszhangban 1évo képek, batorok, egyéb térgya%zek
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helyezheték el, ruhanemiit kiteriteni csak korlatmagassagig szabad. Virdgot biztonsdgosan rogzitett
tartokon szabad elhelyezni.
3.14. Utcara néz6 ablakokban semmilyen targy vagy disz, illetve ruhanemii nem helyezhet6 el.

4. A LAKOEPULET TISZTASAGA, HULLADEKTAROLAS

4.1. A Tarsashazk6zosség koteles a kozos hasznalati helyiségek tisztantartasardl a Kozos képviseld
utjan gondoskodni, ennek keretében azokat folyamatosan takaritattni, a szennyez6dést, sarat, havat,
jeget eltavolitani, a burkolatokat legalabb hetenként egyszer felmosni, az idejétmilt hirdetményeket,
falragaszokat — amennyiben az clhelyez6 e kotelezettségét nem teljesiti — eltavolitani.

4.2. A kozds hasznalata helyiségek tisztasiga érdekében a hasznalok kételesek a szennyezddést okozo
a magatartastol tartézkodni. A hasznalé az altala okozott szennyez6dést kiteles megsziintetni.

4.3. A. Tarsashazhoz tartozd kozteriiletek, ajtok, ablakok, redénydk, kirakatok, kapuk, cégtablak,
reklamtablak, stb. tisztantartasa a Tarsashaz feladata. Ezért a K&zds képviseld felel.

4.4. A hasznalonak a haztartasi szemetet — a vonatkozé egyéb jogszabalyi rendelkezések betartasa
mellett — az erre a célra rendszeresitett formaban kell a tarolo-helyre eljuttatnia. A Téarsashazk6zdsség
a szemét elszallitasara szerzodést kot. Ezért a Kozos képviseld felel.

4.5. A szeméttaroloban kizarolag haztartasi szemét tarolhaté. A nem haztartasi szemét (kartonpapir,
clhasznalt berendezés, butorok, nagyobb targyak, stb.) elszallitasarél a hasznald koteles sajat koltségén
gondoskodni.

4.6. Haztartasi szemét elhelyezése akar csak ideiglenesen is a Tarsashaz barmely egyéb kozds
tulajdont helyiségében szigornan tilos. Epitkezési tormelék, egyéb mas jellegii szemét elszallitisardl a
munkalatokat végeztetd tulajdonostars sajat koltségén koteles gondoskodni. Amennyiben ez nem
torténik meg, a K6z6s képviseld elszallittatja €s a koltséget kiszamlazza a tulajdonostarsnak.

4.7. Nem lakas cétu ingatlanok tulajdonosai, hasznaléi és a lakasukat nem lakas céljara hasznalo
tulajdonosok csak haztartasi, illetve irodai hulladékot helyezhetnek el a Tarsashaz kukataroldiban.
Egyéb hulladék elszallitasarél maguk gondoskodnak. Amennyiben ez nem térténik meg, a Koézos
képvisel§ elszallittatja, és a koltséget kiszamlazza a tulajdonostarsnak.

4.8. A szelektiv hulladékgytijt6 tartalyokba csak az ott megjeldlt hulladék helyezhetd.

4.9. Elhasznalt butorrészeket, géprészeket, allattetemet, egyéb fert6zo anyagot, foldet, kerti gyomlalasi
hulladékot a gyiijtéladaba vagy mellé tenni nem szabad. Lomtalanitaskor a kifliggesztett tijékoztatd
szerint kell eljarni.

4.10. A lakason kiviil munkanapokon reggel 9.00 és este 20.00 ora kdzott, szombaton reggel 9.00 és
délutan 14.00 6ra kozott lehet lakastextiliat porolni, tisztitani, porképzOdéssel jaro takaritast végezni,
portdrld ruhat a lakoépiilet udvarara (kertjére) nyilé ablakaban, erkélyén, fiigg6folyosojan kirdzni.

A porzsak tartalmat a haztartasi hulladékkal azonos modon kell eltavolitani.

A tisztitassal a kdzos teriileteken okozott szennyez&dést a hasznalonak, a tisztitas befejezését kovetden
azonnal el kell tavolitania.

4.11. A lakoépiiletbol targyakat kidobni, barmilyen folyadékot kidnteni tilos. Ablakban,
fiiggdfolyoson novényeket apolni csak masok érdeksérelme nélkiil szabad.

4.12. Aki barmilyen anyag szallitasa vagy lerakasa altala k6zds hasznalatu helyiséget vagy teriiletet
beszennyezi, kételes a szennyezddést sajat koltségén haladéktalanul megsziintetni. Ha a szallitd és a
hasznald személye eltér, a szennyez0dés megsziintetésérol az kételes gondoskodni, akinek érdekében
a szallitas tortént.
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4.13. Nagymértékii rovarfertdzés megsziintetése érdekében a hasznalé a lakasban, helyiségben a rovar-
mentesitési munkakat koteles elvégezni, illetSleg az illetékes kdzegészségiigyi €s jarvanyligyi hatosag
kotetézése alapjan azt eltiirni.

4.14. Az épiilet kozos helyiségeiben csikket eldobni, szemetelni, szigortian tilos.

4.15. A kiilén tulajdonban talalhaté mosdokba, mosogatokba, WC csészékbe szemetet, hulladék vagy
egyéb olyan targyat, ami duguldst okozhat, leengedni tilos. Tilos a lefolyoba ételmaradékot, konyhai
olajmaradékor dnteni!

5. A KOZOS HASZNALATRA SZOLGALO HELYISEGEK, TERULETEK
HASZNALATARA, A TAROLASRA VONATKOZO SZABALYOK

5.1. A kozdsségi helyiség rendeltetési céljat — a kozdsségi jelleg megsziintetése nélkiil — a Kozgyiiles
megvaltoztathatja.

5.2. A kozds hasznalatra szolgald és a kozosségi helyiségeket hasznalat utdn tisztdn és rendben kell
dtadni. A haszndlat idején kiviil a helyiségeket zarva kell tartani. A zarva tartas ideje alatt a kulcsokat
a Kozos képviseld, illetdleg az altala megjelolt személy hozzaférhetd helyen koteles tartani.

5.3. A kozds hasznalatra szolgalo teriiletek csak rendeltetésiiknek megfelelden hasznalhatok.

5.4. A kozos hasznalatra szolgald teriileteken butorokat és egyéb targyakat (pl: gyermekkocsi,
kerékpar) — ideértve az épitkezésbdl szarmazo anyagokat és targyakat is — a Kozos képviselo elozetes
engedélyével az engedélyben megallapitott hatdrid6ig lehet tarolni. A kozds hasznalatra szolgald
teriiletet a Kozos képviseld felszolitasa alapjan, az abban megjelolt idépontig fel kell szabaditani.

5.5. A Kozds képviseld jogosult az engedély nélkiil vagy az engedélyben megjeldlt idétartamon tul a
kozos tulajdonii helyiségekben tarolt vagyontargyakat felel6és 6rzésbe venni és azokat tulajdonosa
koltségére elszallitani.

5.6. K6z8s viz és dram nem hasznilhaté magan célra (pl. autdbmosas, utcalocsolas, épitkezés!).

5.7. Az udvar nem alkalmas jatszo, illetve tartdzkodasi helynek. Az udvaron semmilyen targy vagy
jarmi tarolasa nem engedélyezett, mert zavarhatja a tulajdonostarsak nyugalmat.

6. ALLATTARTAS

6.1. Az Onkormanyzat és az illetékes hatosag eldirdsanak betartisa mellett lakasban mindenki tarthat
allatot. Az 4llatok kizardlag a lakdsban tartandok, a lakdhaz kozos teriiletén, szabadon nem
mozoghatnak.

6.2. Allatot gy kell tartani vagy etetni, hogy az altal mésok lakasat, ablakot, parkanyt vagy barmely
koz6s hasznalatu teriiletet beszennyezni tilos.

6.3. A lakoépiilet kozos hasznalatra szolgald helyiségeiben és teriiletein allatot tartani, a lakasban
tartott allatot oda kiengedni, etetni, kobor 4llatot, valamint madarat az épiiletbe szoktatni nem szabad.
A koz6s tulajdonban 1év6 teriileteken és helyiségekben éllattartasra vagy mdas célra hasznalbato6
ideiglenes vagy végleges épiilet (ketrec, 61, stb.) nem épithetd.

6.4. Kobor allat megmérgezése tilos, mérget kihelyezni csak a Kozds képviseld altal megbizott
szakember jogosult (rovarirtas, patkanyirtas).
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6.5. Emberre veszélyes hiill§ és izeltlabu, melegvérli ragadoz6, valamint erds hangon kommunikalo
madar (pl. oriaspapagdj) nem tarthato.

6.6. Az ¢b- és allattartas modjat, valamint az eb széllitasat kiilén jogszabalyok rendezik, amelyeket
mindenki kételes betartani.

6.7. Az éllatok tarsashaz teriilletén torténd szaporitasa tilos! Az allat tulajdonosa, gondozdja koteles
gondoskodni az 4ltala tartott allat beoltasarol. A tarsashéazi k6zos tulajdont teriileteken az eb- vagy
egyéb allatra vonatkozo vezetési elSirasokat (pordz alkalmazésa) kotelezé megtartani.

7. DOHANYZAS TILALMA

7.1. A Téarsashaz kdzos tulajdonn teriiletein (Iépcséhaz, folyosd, udvar, fiiggbfolyoso, stb.) dohanyozni
tilos, kivéve a sajat, kiilon tulajdonii ingatlan bejarata elbtti legfeljebb 1 méteres tavolsagon beliil
vagy/és az udvaron dohanyzésra kijelolt teriileten beliil.

7.2. Jelen tilalom csak a tulajdonosok 4/5-énck hozzajarulasaval oldhatd fel. A Ko6zds képviseld a
Szamvizsgalo bizottsaggal egyetértésben dohanyzasra kijelolt helyeket hatarozhat meg.

7.3. Az épiileten belil kijelolt dohdnyzohely nem 1étesithetd.

8. TUZ- ES BALESETVEDELEM

8.1. Kozos tulajdonban 1év6, de kiilon tulajdonként hasznalt helyiségekben (pincerekesz, folyoso) a
gyulékony, tiiz- és robbanisveszélyes anyagok taroldsa tilos! A Tarsashaz tulajdonostarsai és bérl6i
kotelesek az Orszagos Tizvédelmi Szabalyzat kiadasarol sz6l6 54/2004. (XII. 5.) BM rendeletet
maradéktalanul betartani.

8.2. A szeméttarold edényckbe (kukakba) gytlékony anyagot dobni szigoruan tilos!

8.3. A 1épcséhazakban tilos eldobni olyan anyagokat, amelyek balesetet okozbatnak! E targykdrbe
tartozd eseményckrol a-gendnekot—vagy a K6z0s képvisel6t haladéktalanul tajékoztatni kell.

8.4. A Tiizvédelmi szabélyzatot a Tarsashazban tartézkodé minden személynek be kell tartania. A
szabalyzat megszegésébdl eredd esetleges szakhatosagi biintetés az adott lakas tulajdonosara tovébb
terhelhetd.

8.5. A Téarsashazban elhelyezett tiizoltd késziilékek évenkénti bevizsgalasarol, a tlizvédelmi szabalyzat
cldirdsainak betartatasirdl a Kozos képviseld koteles gondoskodni.

8.6. A Kkijelolt dohanyzdohelyek kivételével a Téarsashaz kozos tulajdonu teriiletein dohdnyozni és a
nyilt lang hasznilata, valamint a nyilvanvalban tiizet okozé tevékenység végzése — a jelen szervezeti
¢s miikddési szabalyzatban foglaltak kivételével — tilos!

8.7. Az épiilet kozds teriiletein talalhato kéziizemi vezetékekhez hozzanyulni tilos! Szerelést, leAgazast
csak szakiparos végezhet a k6z6s képviselé megrendelése alapjan.

9. BIZTONSAG

9.1. A Tarsashaz bejarati ajtoit — vagyonvédelmi okokbdl — napkdzben is zarva kell tartani.

9.2. A latogatdk, vendégek szamara a bejutds kaputelefon Gtjan biztositott. A tulajdonostarsak
kotelegek ellendrizni, hogy az €piiletbe kit és milyen céllal engednek be!
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9.3. A. kaputelefonon a tulajdonostarsak nevénck és a lakas szamanak feltiintetésérol a Kozos
képvisel6 — a tulajdonostarsak irasbeli bejelentése alapjan — gondoskodik.

9.4. A Kozos képviseld koteles gondoskodni arrdl, hogy a Tarsashdz bejarati ajtajan a rendkiviili
esetben bejutast biztositdé személy neve és elérhetdsége (mobilelefonszém) olvashatd legyen.

10. A HAZIREND ELOIRASAINAK MEGSERTESE

10.1. A Téarsashaz Szervezeti és Miikodési Szabalyzataban illetve Hazirendjében foglalt kitelmek
megszeghi a szabdlysértésért feleldsséggel tartoznak. A Tulajdonostirs vagy bérlé felel az 6
érdekkorében a Tarsashazak teriiletén tartozkod6 kiviilallé személyek (pl. vendégek, munkasok)
cselekedeteiért, kiemelten a Tarsashaz tisztasagara, nyugalmara vonatkozo szabalyok megszegéséért.

10.2. A gyermekek hazirendet sértd magatartasaért, az altaluk okozott karért — a Ptk. rendelkezései
szerint — a gondozdjuk, kivételes esetekben maga a karokozo felel.

10.3. Szabalysértést észlel barmely tulajdonostars vagy bérld (hasznald) kételes a Kozds képviselSt
haladéktalanul értesiteni. A Kozds képviselé a tudomisira jutott esetekben koteles azonnal a
szikséges intézkedéseket megtenni. Ennek soran a szabalysértés mértékéhez mérten a Kozds
képviseld jogosult a kdvetkez6 intézkedések megtételére:
-  aszabalysértést elkdvetd személy felszolitasa az adott tevékenység megsziintetésére,
- kozteriilet-feliigyeleti, rendérségi, szabalysértési vagy egyéb szitkség szerinti (pl. ANTSZ
¢értesitése) hatosagi eljaras kezdeményezésére.

11. EGYEB RENDELKEZESEK

11.1. A Kozb6s képviseld koteles eljuttatni valamennyi lakasba és nem lakas céljara szolgalo
helyiségbe a Tarsashaz Hazirendjét, illetve legalabb egy példanyat a lakéépiilt 1épesShazaiban jol
lathat6 helyen kifiggeszteni, kozzétenni (hirdet6tdblan elhelyezni).

11.2. A Térsashaz 1épcshazaiban ki kell irni a rendkiviili esetben torténd bejutast biztositd felelds
személy nevét, elérhetdségét.

11.3. A Hézirend rendelkezései a Tarsashaz mindenkori tulajdonosaira, kiilon tulajdonu ingatlan
hasznaldira, valamint a Tarsashaz szerveire is kiterjednek. Valamennyi tulajdonostars kotelezettséget
véllal arra, hogy jelen Hézirendben foglaltakat tulajdonosvaltozas, ill. a hasznalé személyének
megvaltozasa esetében a jogutodokkal, 11j hasznalokkal megismerteti.

11.4. A Hazirendet a Tarsashaz Szervezeti és Miikodési Szabalyzatanak melléklete, azzal 8sszhangban
kell alkalmazni oly médon, hogy értelmezési vita esetén a Szervezeti és Milkodési Szabalyzat az
iranyado.

2025 IAN 27,
Budapest, 2023, ..o,

Kozos képviseld
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Iktatd bélyegzé helye
Ingatlan-nyilvantartasi kérelem I.

A vékony vonallal bekeretezett rovatokat a kérelmezé vagy a nevében eljard képviseld tolti ki. A kérelem Kitdltésével
kapcsolatban a kérelmezd/képviseld a jarasi foldhivatal tigyfélszolgalatan tdjékoztatast kérhet.

A kérelmez0 csaladi és utoneve/megnevezése: Budapest, V. keriilet Papnévelde utca 2. Tdrsashaz
A kérelmezé sziletési neve:

A kérelmezo lakcime/székhelye (telephelye): 1053 Budapest, Papnévelde utca 2., hrsz.: 24013

A kérelmezd értesitési cime, Ggyintézdjének neve,

telefonszdma':

A kérelmezo személyi azonositoja/statisztikai
szamjele/belsé egyedi azonositoja:

A kérelmez6 allampolgarsaga/cégjegyzékszama: magyar
képviseld = i gy
A kérelmezd neve/megnevezése: Méhes és Horvath Ugyvédi Iroda
kepviscletben:e jars képviseld lakeime/székhelye
képvisel6 adatai (tell)ephelye)' fmerszekhely 1055 Budapest, Kossuth Lajos tér 16-17. félemelet 5.

A kérelemhez kapcsolddo foldhivatali iktatoszam?:

A véltozdssal érintett ingatlanok darabszama: 1
A valtozassal érintett egyes ingatlan(ok) részletezése a
kovetkezd oldalon, ill. pétlap(ok)on

A bejelentett &llandd lakcim atvezetését a kérelmezd

sy Igen Nem

igényli-e*:

Soron kiviili tigyintézést a kérelmezd igényel-e: Igen Nem

A tulajdonjog bejegyzési engedély benyujtasaig a kérelem Tou Neiii

fliggbben tartasat a kérelmezd igényli-e: &

A szerzOdés mentes a mezOgazdasagi igazgatasi szerv

jovéhagydsa aldl: Izen Hem

Fizetendo Osszes ig. szolgéltatasi dij: 0,- forint
a) készpénz befizetés ¢) dtutalasi megbizas

Fizetési mdd: b) készpénz-atutalasi megbizas o) bankkartyas fizetés

Megjegyzés:
Mellékletek: 1 eredeti és 1 masolati példiny Szervezeti és Miikddési Szabalyzat MEHES Ea bty i <
Budapest, 2023. év aprilis ho 11. nap (keltezés) CeYVED Rona
1055 ‘Fptat .
osenth a2 '" s
.k(‘,u-‘ II‘ B/K \Bsadm 5
A vastag vonallal bekeretezett rovatokat a Foldhivatal tolti ki Pt il Ll

A fizetési mdd a) €s d) pontja esetén a foldhivatali pénztaros r&l@iozafﬁ': B

készpénz befizetés/bankkartyas fizetés® megtortént

pénztaros
A beérkezett ingatlan-nyilvantartasi kérelem vizsgdlata
Személyes mentesség esetén nyilatkozat, melléklet csatolva Igen Nem
Soron kiviili tigyintézés kérelmezése miatt dontést igényel lIeen Nem

Az ig. szolg. dijra vonatkoz6 részletez6 (11.) és dsszesitd (1.) rov. kitslt
Készpénz befizetés, bankkartyas fizetés esetén a pénztaros nyilatkozata ~ BFKH Foldhivatali Féosztaly
A b) vagy c) pont szerinti fizetési méd esetén melléklet csatolva Budapest XIV. Bosnyak tér 5.
A vizsgélat a kérelmezé jelenlétében tortént Datum: 2023. Aprilis 11.

A vizsgdlatot elvégezte: II

201678464000202

lkt.szam: ... ;
lKilt)ltése nem kotelezd Mellekletek (db): |....
s i elzményekbél ismert. Algiras: &t

3A lakcimvaltozast a foldhivatal kizarolag az illet¢kességi teriiletén fekvo ingauanok vondikozasaoan es csdg avpan az eseloenfcocu an, na a
kérelmez6 a tulajdonjog bejegyzésérdl szolo hatarozat kézbesitését kovetd 30 napon belill azt a személyiadat- ésJakei ilvé
(okmanyiroda) bejelenti.

% A megfeleld alahtzando.



Ingatlan-nyilvantartasi kérelem II.

A viltozassal érintett ingatlan(ok) részletezése

1. Sorszim 2. Teleptilés 3 l-[elyyrajm 4. & kérelem tirgya® 5. Személyes v;?g?/ targyi 6. A trlzet(?n.do'fga;?ga'tési
szam mentesség” szolgaltatasi dij mértéke’
BUDAPEST V. KER. A Budapest, V. keriilet Papndvelde utea 2. szdimu
1. ,,V B 24013 Tarsashaz Szervezeti és Miikodési Szabalyzatinak 0,- Ft
belteriilet ingatlan-nyilvintartdsba vétele irdnti kérelme.
folytatas pétlapon: Igen Nem

potlapok szama:

T
LGS

A hatosag dontésére iranyulo kifejezett kérelmet a 4. szami oszlopba kell beirni, feltintetve a Jogosult(ak)at is. Azonos ingatlanra vonatkozé tobb kérelem esetén a kérelmeket egy sorban kell feltiintetni.

Targyi mentesség a kérelem tartalmatol fiiggden az 1996. évi LXXXV. torvény (a tovabbiakban: Dijtorvény) 32/C.§ (1) bekezdés b)—m) pontjai alapjan igényelhet6, a megfeleld jogszabalyhely hivatkozasaval.
Személyes mentesség a kérelmezd személyétd fiiggden a Dijtorvény 32/B. § (2) bekezdés a), e), k) pontjai alapjan igényelhetd, a megfelels jogszabalyhely hivatkozasaval,

Az azonos ingatlanra vonatkozo, a 4. oszlopban feltiintetett kérelmek esetén a Dijtorvény 32/D.§ szerint csak a legmagasabb igazgatasi szolgaltatasi dij fizetendé meg, ha azonban a 6. oszlop szerint a 32/C. § (1) bekezdése b)—m)
pontjanak valamelyike mindegyik kérelemre fennall, az adott ingatlan vonatkozasaban igazgalasi szolgaltatasi dijat nem kell fizetni.



Budapest Fovaros
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MEHES ES HORVATH UGYVEDI IRODA
BUDAPEST V.KER.

Kossuth Lajos tér 16.-17. fem.5.
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Ugyiratszam:335943/1/2023

Ugyiratszam:335943/1/2023
Targy : tajékoztatas

Kérjuk, hogy valaszaban a fenti
Ugyiratszamra sziveskedjen hivatkozni !

Tisztelt Cim!

A BUDAPEST V.KER. belteriilet, 24013 helyrajzi szam alatt felvett és
11/3. sorszam alatt: TARSASHAZ tulajdonaban 1évé ingatlanra a Budapest, V. keriilet Papnovelde utca
2. Tarsashaz képviseletében eljarva benyujtotta a tarsashaz 2023. januar 27-én kelt Szervezeti és

Miikédesi Szabalyzatat.
Az SZMSZ benyujtasat a fenti ingatlan tulajdoni lapjan 111/9. sorszam alatt feltiintetem.

A becsatolt iratokat fenti tigyszam alatt az ingatlan-nyilvantartasi iratok kézétt elhelyezem.
Amennyiben késébb az okirat benyujtasara kivan hivatkozni, kérem a 335943/2023 szamot

jelolje meg.

dr. Sara Botond f6ispan megbizasabol

dr. Bartos Géza vezets-tanacsos
(Tel.:422-4510/758)

Budapest, 2023. aprilis 13.

Tarsashazi Ugyek Osztaly
Budapest XIV. Bosnyék tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101 Telefon: +36 (1) 422 4510 Fax: +36 (1) 422 4511
E-mail: foldhivatal.bosnyakter@bfkh.gov.hu Honlap: www.kormanyhivatal.hu
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IGAZOLAS

Ezt az elektronikus dokumentumot az elektronikus lGgyintézés részletszabalyairdl sz6l6 451/2016.
(XI1.19.) Korm. rendelet alapjan nyujtott azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités
(AVDH) kézponti elektronikus Ugyintézési szolgaltatas keretében a NISZ Nemzeti
Infokommunikacios Szolgaltatd Zrt. — mint szolgaltatd — elektronikus bélyegzével és idébélyegzével
latta el.

A polgari perrendtartasrol sz6l6 2016. évi CXXX. térvény 325. § (1) bekezdés g) pontjaban
foglaltaknak megfeleléen az azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités szolgaltatas
keretében hitelesitett dokumentum teljes bizonyité erével rendelkezik.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztatd elérheté a szolgaltatdé honlapjan:
https://magyarorszag.hu/szuf_avdh_feltoltes.

A szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugyndkén (KAU) keresztiil elérhetd azonositd szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum JENEY
ATTILA ugyféltdl szarmazik.

Az azonositas idépontja: 2023.05.04. 18.13.58

Az azonositott Ggyfél adatai:

Sziiletési név: JENEY ATTILA
Sziiletési hely: BUDAPEST 12
Sziiletési datum: 1950.05.29.

Anyja neve: SZILAGYI ANNA

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozo6 részbdl, az eredeti dokumentumbdl és zaradékbol all.
Az Igazolas cimi jelen zaradék az eredeti elektronikus dokumentum csatolt melléklete. A zaradék olvashaté széveges formaban rogziti
az eredeti dokumentum hiteles elektronikus alairassal valo ellatasanak korilményeit és az ezzel kapcsolatos egyéb adatokat.

A szolgaltaté elérhetéségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulféldrél: +36 1 550 1858

Honlap: https://magyarorszag.hu/szuf_avdh_feltoltes ~ E-mail: ekozig@1818.hu
Webchat: https://webchat.opennet.hu/ekozigazgatas/?ref=ekozig
Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 6ra kozoétt lehetséges



https://magyarorszag.hu/szuf_avdh_feltoltes
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